
寶安中心區借助其優越的地理
位置，強大的政策支持，以及不斷
升級的配套規劃，成為了深圳樓市
的 「一匹黑馬」 ，近年因大空港片
區規劃，迅速崛起成為深圳新豪宅
區，片區內不少小區單價已是每平
米十逾萬元（人民幣，下同）。

寶安躍升豪宅區
寶安區12

深圳寶安區近日入選第九批國家新型
工業化產業示範基地名單，加上區內購房
需求旺盛，隨着利好消息一出，樓市亂象
似再現。

內媒引述網友近日在論壇上爆料稱，
深圳有新盤訂房要收 「喝茶費」。據渠道
透露，深圳寶安確有幾個樓盤購房需繳納
不同價位的 「喝茶費」，以海納公館為
例，116平米總價1150萬左右的新房 「喝
茶費」需70餘萬元（人民幣，下同）。

上述渠道人士說，海納公館1月份開
始就要收 「喝茶費」了，因為現在新盤很
少，之前有個客戶成交交了75萬元左右。
該人士還稱，雲璽、金亨利二期等有少量
房源在售的，就是要交不同價位的 「喝茶
費」。

寶安住建局4月初發《關於堅決打擊
房地產開發企業和中介機構收取 「喝茶
費」 「更名費」等價外費用違法行為的通
知》，一旦有相關違法行為，涉案樓盤將

處以暫停網簽，進行罰款。
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李宇嘉分析，當前，深圳房地產市場熱度
出現回升跡象，購房需求比較旺盛；另一
方面，開發商走量需求也比較大，希望盡
快回籠資金；加之，深圳對新盤進行限
價，新盤價格相對較低。另外，寶安區有
前海深港現代服務業合作區、前海蛇口自
貿片區 「雙擴區」的利好概念加持。多方
面因素導致個別樓盤搶得比較厲害。

住建局嚴打 􀎠喝茶費􀎡亂象

數據顯示，2015年寶安中心區二
手住宅成交每平米均價為4.29萬元，
隨後一路上揚，到了2019年全年成交
均價已經漲到了7.8萬元一平米，漲幅
82%。其中2017年和2018年環比漲幅
最高，都超過了20%，2019年環比漲
幅則控制較好。

受去年深圳 「雙十一」豪宅稅新
政影響，寶安中心區2019年年末房價
漲幅比較明顯。此前每月每平米價格
大多在7.7萬元左右，到了年底則均價
上升到了9萬元一平米。

受惠前海擴容計劃
寶安區住建局日前對2020年第一

季度商品房項目庫存情況進行了通
報，成為寶安區房地產庫存房源信息
定期發布機制的首次亮相。據悉，該
局將通過建立一手房源庫存動態管理
庫及信息定期發布機制，構建房地產
市場健康發展長效機制。通報預計，
2020年達到入市標準的商品房項目有
24個，總面積約為146萬平方米，同比
增長6.69%，共1.5萬套。其中住宅約
為70萬平方米，共7200套，同比增長
7.4%。

深圳的發展 「一路向西」，前海
擴容＋大空港＋新國際會展中心＋海
洋新城等重要規劃為寶安增色不少，
發展前景令人期待。

按照前海擴容計劃，深圳未來將
以原15平方公里的前海為中心，形成
一心多核的 「大前海」格局：前海與
蛇口＋寶中與新安＋空港與海洋新
城。這將極大緩解前海發展的空間壓
力，也為深圳西岸的全面崛起，構築

「前海價值共同體」提供了更堅實的
條件，與此同時，前海中心的外溢效
應，也將進一步惠及寶中、新安以及
大空港和沿江新城。

大空港片區則規劃範圍約95平方
公里，未來重點發展航空服務業和高
端物流業、商務會展業，匯聚創意服
務、科技服務和高端製造三大產業集
群。目前，高速和地鐵已接駁機場，
未來穗莞深城際線、四條深圳地鐵線
也將接入。

沙井西鄉舊改潛力大
海洋新城位於大空港規劃區西北

部，將對標世界三大灣區，按照國際
一流標準進行規劃建設。聚焦海洋新
興產業，構建以海洋高端設備、海洋
電子信息兩大產業為核心，海洋現代
服務、海洋生態環保、海洋新能源三
大產業為支撐的 「2+3」產業體系，
全力打造開放共享的藍色產業空間，
構建千億級的海洋產業集群。

圍繞這些規劃，寶安區的置業熱
點基本上以此展開，豪宅片區主要是
寶安中心區、中高端樓盤主要分布於
沙井、大空港片區，單價從4萬到10萬
元以上不等。

理性來看，這麼高的房價，要想
在寶安中心區置業確實需要家庭經濟
實力雄厚，對於深圳剛需來說，寶安
中心區的樓盤是可望不可及的。目
前，除了本地購買力，在寶安區置業
的人群主要來自南山、福田的上班
族。

在香港保險公司工作的港人羅小
姐，前幾年一直想投資寶安的房產，
無奈2015年後，寶安樓盤均價節節攀
升，當年她看好的寶安中心區樓價已
經翻倍。羅小姐表示，單價10萬元以
上的已經買不起，自己會考慮在大空
港或沙井片區置業投資。

對於想在寶安置業的港人來說，
資金雄厚的可以選擇寶安中心區，此
區無論配套設施還是樓盤質量都更優
的；資金量有限的，可以選擇寶安沙
井、西鄉等舊改潛力大的區域。

▲寶安區樓價高昂

▲大灣區交通網絡發達，有利深圳樓價

寶安區熱點在售樓盤

開盤日期

2020年
3月16日

2019年
12月6日

2018年
11月30日

2015年
12月13日

樓 盤

萬科星城

京基
御景瓏庭

領航城
領譽

懷德
峰景南園

發展商

西城
房地產開發

京基
房地產開發

深圳
機場地產

懷德
房地產開發
▲

海
納
公
館
的
﹁喝
茶
費
﹂
高
達
75
萬
人
民
幣

樓盤知多啲
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配套及注意事項

•交通：位於寶安大道頭排，匯
集機場、港口、軌道、口岸等
全方位的立體交通網絡於一體

•景觀：生態低密，居住氛圍純
粹

•日常生活：擁有繁華的商業配
套以及完備的文體配套，坐擁
壹方城、濱海文化公園（一期
為華僑城歡樂港灣）、寶安圖
書館、體育中心等配套。

•教育：幼兒園有新安中心幼兒
園、溫莎雙語幼兒園、特蕾新
集團幼兒園、寶安區機關幼兒
園、新城幼兒園；中小學有海
旺學校、深圳中英公學（中英
公學是中國第一所國際化民辦
學校，坐落於廣東省深圳市寶
安中心區海城路，目前含幼兒
部、小學部、初中部和高中
部）

•物業類別：普通住宅
•建築類別：板樓 高層 超高層
•裝修狀況：清水房
•產權年限：70年
•均 價：每平米8.3萬元
•主力戶型：三房二廳
•主力面積：89平米，116平米
•樓棟總數：8棟
•管 理 費：每月每平米7.2元
•開放日期：已開放
•樓盤地址：新安街道甲岸路9號


