
香洲區
香洲區屬珠海的傳統市中心，由於屬於

舊區，所以政府部門齊全，而且銀行、醫
院、知名學校等配套齊全。
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李海文點評珠海各區樓市
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新香洲

唐家灣

吉大

前山

老香洲

④香港、內地雙戶口
有港人在一些內地及香

港均有分行的銀行開設兩地
戶口，再將資金從香港的港
元戶口匯至內地的人民幣戶
口結匯，但根據規定，此類
銀行匯款理論上不能買樓、
購買金融產品、投資等，結
果仍是不能申請按揭。

③澳門銀行
不少港人購買珠海物

業，會選擇在澳門銀行做
按揭，但疫情期間，需要
澳門銀行寄按揭合同至香
港，港人買家簽妥後再寄
回澳門，銀行為免麻煩大
多不願大費周章，所以可
說此路不通。

②香港銀行
只要個人信貸紀錄符合要求

即可，對港人來說最有保障，而
且利率僅約3厘多，利率最低，
加上所有事務可在香港處理，對
港人來說是最為方便。不過並非
很多香港銀行可以做內地住宅按
揭，只有個別發展商與個別本港
銀行合作，選擇不多。

①內地銀行

直接在當地銀行做按揭，
利率較高，達5厘至6厘，不過
不用考慮太多程序問題，只要
符合資格申請，獲批後，銀行
放款等流程，基本上是自行與
發展商處理，對買家來說較為
省事。不過疫情期間港人難往
內地，較難申請。

港人買內地樓，
若要承做按揭，最
「簡單」莫過於在內

地銀行做，不過利率
可能高一些，在香港
銀行做按揭，利率則
較低，且對買家最有
保 障 ， 只 是 並 非
每 家 銀 行 都 願 意
做。

港銀做按揭 息低有保障

▲一些珠海發展商在港賣樓時，可以安排買家通過視頻簽署
買賣合約。

唐家灣
唐家灣位處珠海高新經濟區，擁有大學城、遊艇碼

頭、沙灘等設施，可以遠眺香港大嶼山及港珠澳大橋，
屬珠海的新開發中產區，因此配套、規劃均較好。而且
區內新樓較多，居住人群質素也較高，可以考慮購入一
些海景單位自用。

吉大
吉大屬市中心區，配套最為齊全。不過，也因為如

此，所以新樓不多，以二手市場為主。

前山
前山屬舊區，雖然同樣配套齊全，但人口較為密

集，樓宇也較舊，需要舊區重建，不過樓價低水，租金
收益較高，也吸引不少投資者尋寶。

拱北
拱北也是舊區，新樓不多，而且價錢貴，樓齡高，

較難找到靚貨投資。

橫琴
作為新經濟特區，橫琴住宅比例不多，僅8%， 「物

以罕為貴」 ，確實值得投資，但橫琴樓價已經炒高不
少，投資須小心。

金灣屬於新開發區，是珠海近年致力開發的地
區，有很多大型發展項目，配套設施逐漸完善，而且
鄰近珠海金灣機場，甚具發展潛力。不過由於平均樓
價已經升至每平米2.7萬元人民幣以上，若高追須審
慎。

斗門
斗門區甚大，內中最看好白蕉新城區，區內不乏

每平米2萬元人民幣以下的 「筍盤」 ，而且由於是舊
發展區，配套較金灣完善，未來還會有香海大橋直通
珠海香州區，也有高速公路連接廣州、中山，交通方
便，目前價錢落後大市，可以考慮追落後。

金灣


