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儘管房地產稅試點政策細則
尚未落地，具體按人均住房面積
還是住房套數進行收稅仍未有定
論，但已經不少專家學者預料將
對擁有大面積的住宅房屋的購房
者影響較大。合富研究院高級分
析師李興旺告訴《大公報》記
者，房地產稅政策出台，內地已
經有擁有多套住房的人拋售一些
價值不高、佔用名額和面積的物
業，以對沖房地產稅可能帶來的
影響。 「這一點對香港買家來說
也是一樣的。」李興旺說： 「內
地房地產稅試點政策出台，意味
着買樓名額更加珍貴。港人北上
買 樓 ， 挑 選 物 業 需 要 更 加 慎
重。」在他看來，港人北上置業
毫無疑問要選擇具備抗風險、保
值、高品質生活等優質資產。

房產稅快出台 揀樓宜慎重
東莞去年來樓價升值迅猛，

屢次上榜成為內地樓價漲幅最高
的城市，今年在連續超過10次的
樓市調控政策下，莞城的樓價和
成交量都有明顯變化，但依然無
損東莞樓市自身的優質價值。李
興旺以 「量縮價穩」來形容東莞
目前的樓市現狀，前三季度，東
莞樓市成交量同比減少了24%。在
李興旺看來，目前東莞新樓供應
量不大，庫存量很低，樓市庫存
消化時間僅8個月，對比行內一般
將12個月作為庫存去化壓力的節
點。 「正因為庫存低，為此東莞
即使成交量下滑，價格總體依然
平穩。」

港人在東莞置業，離不開投
資和自住。對於能滿足兩者需求

的區位選擇，李

興旺首選主城區（城區片區）、
松山湖和濱海灣三大片區。 「前
者作為城市中心，整體規劃水平
較高，人口結構較優，生活配套
也更齊全。」李興旺介紹，東莞
主城區熱度全市最高，是近年樓
價升幅最快的置業區域。在經濟
轉型的情況下，東莞主城區的面
貌已經煥然一新，偏向發展商務
服貿領域。

此外，主城區的交通、醫
療、商業配套也是最齊全的。因
此其市中心區域，包括南城區、
東城區等，樓市均價已經超過每
平米4萬元（人民幣，下同）。

科企聚集松山湖 樓盤供不應求
至於松山湖片區，李興旺介

紹，該片區環境好，且有高新產
業加持，含金量亦高。現時，松
山湖片區發展勢頭與主城區並駕
齊驅，是東莞樓市單價最高的區
域。松山湖聚集了一批優秀的科
技企業，而周邊的教育和依山傍
水的自然環境，更是加分點。但
松山湖的規劃是打造高科技創新
城，其住宅供應量非常少，供需
矛盾比主城區更尖銳。為此導致
該片區樓價水漲船高。李興旺
說，松山湖片區的中心區，部分
優質的二手樓價已達至每平米6萬
到8萬元。

濱海片區方面，李興旺分
析，得益於政府的重磅規劃，濱
海片區位於東莞沿海片區，鄰近
珠江出海口，被定位為下一個
「前海」。他說，上述三大片區

無論是本地生產總值（GDP）還
是人口規模，都是東莞的三大極
點，這三片區GDP佔東莞近80%，
交通便利，四通八達。

香港和內地正就免檢疫通關進

行溝通，不少香港市民希望趁 「通
關」後的良機，到粵港澳大灣區的內地

潛力城市掃 「筍盤」。隨着近年多項粵港

澳大灣區政策相繼出台，港人在灣區內地

城市置業的熱情逐漸升溫，其中東莞是港

人最為熟悉的城市之一。如果想在這個

區域買到筍盤，又應該點搵？內地即

將試點房地產稅政策，在這新趨勢

之下，港人買樓又有什麼需要

注意的地方？

記者 盧靜怡
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範 圍：包括麻涌鎮、中堂鎮、望牛墩鎮、洪梅
鎮、道滘鎮，是東莞水鄉特色發展經濟區
的核心5鎮。

定 位：集中力量加快水鄉新城建設，做精水鄉新
興產業和輕柔產業，加強與廣州和深圳的
對接，加快推進水鄉產業轉型升級和城市
升級。發展還將主要分為總部經濟、國際
商務、創新創意和綜合服務四個方面。

先行區：水鄉新城。
8月平均樓價：21194元人民幣/平米

水鄉新城片區

範 圍：包括長安鎮（濱海灣新
區）、沙田鎮（東莞港）、
虎門鎮和厚街鎮。

定 位：全面對接深圳大空港、
前海和廣州南沙，積極
融入粵港澳大灣區發展
戰略，對接 「一帶一
路」 國家戰略，建設省
級高新區。

先行區：濱海灣新區、東莞港、
虎門北站地區、威遠
島。

8月平均樓價：27600元人民幣/平米

濱海灣片區 松山湖片區
範 圍：包括松山湖高新技術產

業開發區（東莞生態產
業園區）、茶山鎮、寮
步鎮、大朗鎮、大嶺山
鎮、石龍鎮、石排鎮

定 位：發揮松山湖自主創新示
範區的創新引領作用，
構建「1+6」的區域科技產
業創新中心。

先行區：松山湖（生態園）、中
子科學城、東莞火車站
地區。

8月平均樓價：24473元人民幣/平米

調控層層加碼

▲松山湖濱湖廣場兒童
樂場。

範 圍：包括南城街道、莞城街道、東城街道、萬江
街道、高埗鎮、石碣鎮。

定 位：做大做強中心城區，打造中心城區 「三江六
岸」 水文章，建設現代城市濱水岸線、現代
綜合服務中心和南城CBD中央商務區。

先行區：東江濱水區、南城國際商務區。
8月平均樓價：37035元人民幣/平米

城區片區


