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在禪城祖廟一帶，目前在售新盤
並不多，有的也是銷售多年，如今正
在加推，普君新城華府便是其中典型
代表。

如果聚焦祖廟地區當前熱點，普
君新城華府是一個較好的選擇，樓盤
屬於禪城中心地段，交通便利，與廣

佛線普君北路約1公里步行距離，周
邊路網也很發達，駕車去桂城、樂
從、禪西、城北等地都比較方便，基
本半小時內可達。同時，也在佛山老
城區地段，配套較為成熟，三甲醫
院、菜市場、祖廟商圈等等都可以享
受到。

目前，普君新城華府在售單位以
4房和3房為主，價格方面，與年初相
比，每平米大約上漲了3000元人民
幣。該單位有南向環幕觀景露台，可
遠眺佛山電視塔、嶺南明珠體育館、
文華公園等地，環境屬於上佳。

禪城區是目前佛山
五區當中唯一實施全域限購
的區域，禪城區物業目前每
平米均價約2.5萬元（人民
幣，下同），極少有 「3」 字
頭的樓盤。截至12月，禪城
有在售和待售的樓盤約40
個，其中，有兩個樓盤已開
放示範單位。此外，隨着佛
山地鐵2號線已開通，
部分樓盤已趁機上
調價格。

從禪城區近年樓價表現看，2016年
二手住宅成交均價每平米為1.38萬元，
2019年二手住宅成交均價為2.22萬元，
如今已經去到每平米2.5萬元左右，雖然
漲幅不及深圳、東莞主城區，但也幾乎
實現了翻倍。

禪城各區域中，位於禪城東北部的
祖廟街道最能代表禪城。祖廟街道是佛
山的古城區（佛山初地），祖廟為國家
級重點文物保護單位，國家AAAA級旅
遊景區；嶺南文薈小鎮定位為嶺南文化
傳承基地、體驗式文化賞遊聖地和新型
服務業發展高地，打造佛山唯一 「歷史
城區」。祖廟街道是佛山市委市政府所
在地、廣佛都市圈副城市中心城區。

開發較早 新盤較少
祖廟街道也是佛山最早開通地鐵的

地方，現有廣佛線的祖廟站、普君北路
站、朝安站、同濟路站經過。祖廟道路
交通四通八達，轄區內季華路東西出口
分別與佛山一環連接；祖廟與佛山市其
他四區均處於半小時交通圈範圍內。

商業方面，包括嶺南天地、嶺南站
NOVA、東方廣場、百花廣場、A11鉑
頓城、興華商場、正佳YOUNG等。此
外，祖廟僅公辦小學就有20多所，佛山
主要三甲醫院也聚集於此。

不過，由於祖廟開發較早，新樓項
目較少，置業者大部分只能選擇購買二
手樓。若要入手新樓的，或要考慮區內
其他板塊。

近期就有2個新盤動作頻頻，一個
是位於亞藝的泰豐千璽灣，於2021年12
月12日開放示範單位，主推建築面積約
98至143平米3、4房，吹風價每平米2.8

萬至3.2萬元；另一個則是位於張槎2號
線蓮塘站旁的旭輝恆基鉑仕灣，項目已
開放示範單位，但價格並未公布。項目
主推建築面積約85至108平米3、4房。
此外，東平河北岸也有兩大江景盤備受
關注，一個是保利天珺城市秀台，主推
建築面積約190至360平米大平層；另一
個則是天樾水岸，部分產品可望東平
河、佛山新城等地標，目前加推建築面
積約178、215平米江景大平層。

新地鐵線開通 樓盤趁勢加價
隨着地鐵2號線上月底開通，在禪城

段沿線樓盤約27個，包括粵海拾桂府、季
華正榮府、復地公園和光、金輝輝逸雲庭
等，其中部分樓盤也趁機上調價格，如位
於佛山地鐵2號線和3號線（在建）的粵海
拾桂府，目前均價上調至3萬元左右。
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2021年1至10月禪城區新樓成交量價走勢
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數據來源：佛山市住建局、廣東粵灣數據研究院
大公報製表 ▲禪城嶺南天地商圈由港資打造，成為當地的著名地標。

▲普君新城華府小區大門入口。
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