
恒指本月料難企穩23000

十大屋苑成交跌65% 半數交白卷

推地加碼太古城冧價20%
政府多管齊下調控樓市，上周公布加碼

推地，導致 「雙辣招」 通過僅1周，十大屋
苑買賣已瀉65%，有半數更零成交，為求甩
貨，鰂魚涌太古城有3房單位減價逾百萬元
，終以858萬元平賣，比1年前高位回落20%
。將軍澳上蓋東港城亦失守，有2房單位以
420萬元易手，屬去年11月以來最平。

大公報記者 林惠芳
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踏入3月份，本港股市將迎來全國 「兩
會」會議，以及上市公司公布業績高峰期
。證券業人士認為，在中國官方PMI數據
勝預期下，或對市場起正面作用，不過由
於港股累積龐大升幅，恒指上破23000點並
企穩似有難度，惟可留意受惠國策的新能
源及嬰兒用品股。

投資者預期，美國聯儲局將維持溫和
的退市策略，刺激港股在2月份水漲船高，
全月累積升801點，升幅達3.6%，單是過去
半個月，恒指便累升1800點，由2月初低見
21200點，上調至近23000點水平，升幅約
8.5%，證券界預期恒指調整在所難免，惟
中國PMI數據勝預期，或有利港股上揚。

「兩會」推新政 新能源或受惠
信達國際研究部高級分析員趙晞文認

為，中國PMI數據勝預期的因素，短期或
可帶動恒指上破23000點關口，不過由於上
市公司陸續公布業績，尤其是市場普遍估
計中資股業績較差，恒指23000點或只屬曇
花一現。

此外，中國銀盛財富管理首席策略師
郭家耀表示，雖然投資者憧憬 「兩會」期
間將有利好政策出台，但畢竟港股已累積

一定升幅，加上有機會受惠國策的板塊早
有炒作，故預期恒指在23000點關口遇阻力
，惟初步在22400點見支持，指數區間能否
進一步突破，要視乎 「兩會」的政策、企
業業績，以及美國聯儲局3月份議息會議的
決定。

郭家耀預期， 「兩會」推出大規模刺
激經濟政策的機會不大，反而更針對污染
、生育政策，因此估計新能源及嬰兒用品
股有機會出現炒作。

受惠美國經濟數據表現優於預期，美
股走勢向好，道指上周五升49點至16321點
收市，標普500指數再創收市新高，見1859
點。港股美國預託證券（ADR）上周五表
現個別發展，控（00005）收市折合報
81.941港元，較在港收市跌0.4%，中移動（
00941）報73.807元，升近0.1%。按比例計
算，相當於港股ADR跌0.2點至22804點。

另外，正在招股的融資擔保商瀚華金
控（03903），消息指除了國際配售獲足額
認購，首日招股錄得超過10億元孖展認購
額，相等於公開發售部超購逾3倍。

至於內房股陽光100（02608），消息
指其國際配售已獲超額認購，除了中資機
構，亞洲和歐美基金等均有「入飛」認購。

康宏投資研究部表示，受惠於中美市
場回穩，康宏MPF三大指數於2月份全線反
彈。截至2月26日，綜合指數按月升1.57%
，報184.52點。股票指數按月升1.61%，報
183.63點。至於債券指數，則按月升0.67%
，報153.73點。康宏理財服務強積金業務拓
展董事鍾建強表示，中國在三月份的兩會
會議有機會左右市場動向，同時亦要留意
各地的地緣政治風險，對市場可能造成的
短期震盪。

不過，鍾建強指，強積金供款人可考

慮把每月供款投資於股票基金，特別是亞
洲，作長線投資；歐洲方面，則要留意通
縮風險。他續稱，強積金2月份表現全面反
彈，進一步證明長線投資策略的重要性，
尤其以定時定額方式的每月供款，把買入
成本平均化，能有效減低市場波動風險。

人民幣匯率連續下滑，一度觸及6個月
最低點，但他表示，人民幣在國際貿易上
的地位不斷提升，長遠而言仍具升值潛力
，加上點心債的息率不差，穩健的投資者
可趁低吸納相關基金。他續稱，隨着國家

與人民幣相關的政策不斷出台，和自由貿
易區的出現，對人民幣的需求相信會不斷
上升，此舉對人民幣長遠起正面作用。

2月份綜合指數升幅主要由股票基金帶
動，當中以歐洲股票基金升幅最為顯著，
達4.46%，其次是美國股票基金，升2.97%
，亞太及亞洲區股票基金亦普遍錄得2%至
3%升幅，香港股票基金升1.26%，惟A股受
傳言停止放房貸、大規模正回購及人民幣
升值預期可能逆轉的影響，令大中華股票
基金表現升幅，僅0.71%。債券指數方面，
亞洲及環球債券基金表現較佳，分別升
1.35%及0.76%。港元債券基金受低息環境
影響，表現相對遜色，升0.26%。

渣打（02888）將於本周三（5日）公
布2013年全年業績。受新興市場業務放緩
拖累，市場早預期渣打去年盈利或會錄得
十年以來首次倒退。不過，外電引述渣打
主要股東指出，現時最為關注的是渣打的
資本情況、亞洲市場未來增長發展及韓國
因重組所錄得的10億美元撥備，更有投資
者擔心渣打的資本情況或影響其派息。

每日電訊報引述渣打主要股東指出，
渣打應該本周公布業績時，詳細解釋現時
的資本情況。股東表示，他們不認為渣打

資本有問題，而是關注渣打如何向市場詳
細交代其資本及流動性情況，以平息市場
的疑慮。此外，股東指渣打亦應交代集團
重組及人事變動的情況。彭博綜合市場預
測，渣打去年純利介乎42.95億美元至53.37
美元，較2012年的48.87億美元，增長9.21%
或倒退12.11%。

新「津貼」計劃或公布
此外，繼滙控後，外電報道，渣打將

於公布業績當日一併宣布新的 「津貼」計

劃，以抵銷歐盟限制花紅不能超過薪酬兩
倍上限的影響。渣打行政總裁冼博德過去
所獲的花紅曾高達他基本薪金的三倍。

大摩早前發表報告，指渣打風險加權
資產或增加約8%，憂慮將會於未來兩年拖
低普通股權一級資本比率1%，令2015年底
資本比率降至10.7%，亦低於歐洲銀行的
12%平穩水平。該行相信，渣打將要限制風
險加權資產或收入增長前景，亦有可能要
減少派息來改善資本，預期今年派息只為
42仙，按年大減50%。該行下調渣打2014年
至2016年每股盈利預測6%、9%及11%，調
低目標價近一成至155港元，維持 「減持」
評級。

樓市踏入調整期，新盤銷情報捷也未敢
瘋狂加價，新地（00016）劈價逾30%散貨
的元朗爾巒，累售超過270伙，新近提價僅1
至2.8%，本周四發售107伙。

各區新盤群起大送優惠散貨，刺激銷情
報捷。其中，焦點所在的元朗爾巒，重推迄
今累售逾270伙，套現20億元，發展商前晚
加價，涉及62伙提價約1至2.8%，該盤同時
新推78伙，定價459.3萬至2269.6萬元，呎價
8821至17871元，本周四推107伙發售。

新地副董事總經理雷霆謂，爾巒首階段
計劃賣200伙，現已超標完成，因很多向隅
客，所以把售樓目標增至400伙。他承認，
新推價單輕微提價，其餘大部分單位屬原價
加推，價錢差別只反映單位景觀。

新地代理助理總經理陳漢麟表示，爾巒
約86%買家採用現金付款，以用家及換樓客
為主。

同時，馬鞍山迎海明日發售50伙，市傳
累計收票約350張，超額約4倍。恒地營業（
一）部總經理林達民謂，迎海1期有200伙貨
尾，明日推出50伙，預料全數200貨尾有機
會本月沽清，所以正待批預售的迎海3期，
有機會下半年接棒登場，項目共1092伙。同
時，集團部署本月底推售的尖沙咀棉登徑8
號，價錢將參考尖沙咀名鑄及柯士甸站
The Austin。

一手成交方面，綜合市場消息，新盤於
過去周末只賣52伙，按周大跌逾60%，其中
元朗爾巒推出21伙悉數沽清；南豐東涌昇薈
則售6伙。

此外，九龍塘逸瓏有單位撻訂重售。信
置（00083）營業部聯席董事田兆源說，旗
下九龍塘逸瓏1座10樓頂層A室天池大宅，
新近以折實價1.0065億元沽出，呎價46468
元，單位實用2166呎，連1850呎平台，呎價
創項目新高。

信置集團夥市建局的大角咀奧朗．御峯
，計劃本月上旬上載售樓書，項目將於短期
內重推，該盤合共113伙，尚有100伙可賣，

因應市場對新盤付款優惠受落，發展商不排除引入有關
優惠。若連同恒地尖沙咀棉登徑8號、長實（00001）夥
市建局的深水丰滙，以及九建（00034）旺角麥花臣
匯等3個樓盤，九龍區4盤本月有機會同時搶客，涉逾千
伙。
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渣打業績恐十年首倒退

據中原地產統計，十大屋苑於過去周末只有7宗成
交，比 「辣招」通過前的周末，急跌65%，當中半數屋
苑更未 「開單」，連 「上車樂園」天水圍嘉湖山莊亦交
白卷。

本月一手樓仍是交投焦點
中原地產亞太區住宅部總裁陳永傑認為， 「雙辣招

」通過、加上財案已公布，市場大局已定，二手市場一
度價跌量升，惟踏入3月，各區新盤接連推出爭客，發
展商更提供多項優惠，搶去二手購買力，加上早前市場
已消化部分減價盤，導致過去周末交投回落，他預期，
本月交投焦點持續落於一手，要待向隅客回流，二手交
投才會再度受惠。

二手捱打，繼豪宅掀起蝕讓潮後，有 「樓市風向標
」之稱的太古城，造價亦出現倒退。中原地產區域營業
經理張光耀表示，太古城高安閣高層C室，實用701方
呎，建築800方呎，去年6月以960萬元放盤，惟一直未
獲承接，今年2月減價至920萬元也未賣出，見後市不妙
，該單位剛大劈價62萬元以858萬元平沽，累計減價102
萬元或10.6%，折合實呎12240元，建呎10725元。

翻查資料，高安閣低層C室，去年10月以905萬元
易手，比上述高層戶造價還要貴5.4%。而恒星閣高層C
室，實用718方呎，去年5月以1090萬元高價易手，如今
同類造價大幅低出21%。

將軍澳二手造價回到去年
將軍澳二手造價亦返回去年水平。中原地產分行經

理伍錦基表示，東港城6座低層B室，實用466方呎，建
築599方呎，享西北山景，原業主於去年10月開價455萬
元，輾轉劈價共34.2萬元，近日終以420.8萬元沽出，減
幅7.5%，折合實呎僅9030元，建呎僅7025元，為去年11
月以來同類型單位最平成交。

此外，中原地產高級分區聯席董事余社朝亦指，九
龍塘又一居28座高層G室，實用522方呎，建築652方呎
，放盤一星期勁減40萬元，以710萬元沽，實呎13602元。

美聯物業住宅部行政總裁布少明表示，政府長遠供
應增加，意味樓價受壓，削弱業主議價能力，故準買家
普遍對落價期望較高，惟市場不少筍盤已遭消化，近日
不乏客人 「齋睇不買」，與此同時，各區一手項目繼續
積極推出，攤薄市場購買力，皆令二手交投反覆難升，
二手樓價持續受壓。

康宏MPF上月升1.6%

▲鰂魚涌太古城有3房單位劈價逾百萬才告賣出

▼新地副董事總經理雷霆（左）稱，元朗爾巒首階段
銷售已超標完成。旁為新地代理助理總經理陳漢麟


