
希慎首兩月大加租五成

內地增幅料逾八成超英法瑞俄總和

亞洲超級富豪十年後超歐
經濟雖然波動，但無阻 「有錢佬」 人

數增加，其中亞洲超級富豪數字更將爆升
，萊坊研究報告預料，未來10年亞洲 「十
億富豪」 將超過歐洲，而中國此類富豪亦
會多過英、法、瑞、俄四國總和，香港 「
十億富豪」 數字增幅會稍微放慢，但至
2023年，身家十億富豪料將增至55人。

本報記者 趙建強
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港股昨日繼續牛皮震盪，恒指高開低走，全
日報跌42點。重磅股缺乏方向，細價股卻各自各
精彩。在美國上市的中資龍頭彩票股創新高，本
地彩票股昨日齊齊跟着起舞，華彩控股（01371
）股價升高23%。另外，恒指、國指成份股收市
後換馬，藍籌股新貴蒙牛（02319）股價在尾段
被 「質」，收市僅升1.4%；國指新貴比亞迪（
01211）股價漲逾6%，創三年半高位。大市尾段
交投異常活躍，臨收市前兩分鐘多達72億元，佔
全日成交額逾一成。

藍籌股過去一年跌多升少，但當炒股卻另有
一番風景，可謂日日有新題材，昨日市場翻炒彩
票股。在美國上市的彩票龍頭 「彩票500」周四
被炒高一成，創上市新高，帶挈在港同業亦有被
炒作藉口。中標甘肅省體彩銷售終端機採購項目
的華彩控股股價升勢最厲害，抽上23%，報0.9元
。旗下中國手遊大賺2680萬的第一視頻（00082
），股價升13%，報1.37元。御泰中彩（00555）
升12%，收1.26元。

彩票股昨日剛起步，但電池股已斷斷續續升
足個多星期。飛毛腿（01399）升28.7%，報0.85
元；近日股價大上大落的理士國際（00842）漲
9.4%，收0.81元；中聚電池（00729）升3%，收
0.67元。長和系主席李嘉誠染指納米LED照明項
目投資，LED照明股昨日繼續炒。達進東方照明
（00515）升7%，報0.61元；雷士照明（02222）
再漲4.1%，報2.49元。

整體大市方面，恒指昨日輕微高開25點，最
多漲177點，但指數很快便掉頭回落，一度倒跌
98點。指數其後大半日時間在22700點間爭持，

收市時報22660點，跌42點，而恒指全周累跌176點。國企指
數則升36點，報9709點，全個星期跌182點。恒指、國指在
收市後調整成份股組合，令到主板交投在尾段異常活躍，收
市前兩分鐘交投達到72.2億元，而全日成交額695億元，較
上日減少1.4%。沽空金額略為上升6.8%，至60.6億元。

藍籌新貴蒙牛昨日股價在尾段曾升至41.15元，但收市
時突然直插至40.4元的即市低位，最後收市結算價報40.8元
，升幅縮至1.4%。被剔出恒指的中煤能源（01898），股價
由開市跌至收市，回吐2%，報3.82元。重返國指的比亞迪，
股價承接二月份以來的強勢，昨日再漲6.3%，報54.5元，創
三年半高位。離開國指的中聯重科（01157）微升0.5%。
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樓價經過多年上升，萊坊指本港豪宅價格為全球第二貴
，僅次於摩納哥之後，高昂的價格，使投資者對進入香港樓
市態度轉趨審慎，加上港府多項 「辣招」相繼推出，推高交
易成本，亦令投資者卻步，萊坊相信，本港今年豪宅價格相
信會跌5%至10%，而整體樓價則可能跌10%至15%。

萊坊報告顯示，本港豪宅價格為全球第二貴，每100萬
美元可購入豪宅面積僅為20.6平米（約222方呎），僅次於
摩納哥的15平米，使投資者寧願去其他地區尋找平貨，勝於
在香港摸頂，大中華研究及諮詢部主管林浩文指出，相較03
年，本港豪宅價格升幅已逾3倍，令到投資者卻步。

此外，港府去年推出的多項 「樓市辣招」，大幅提高了
交易成本，亦使本港物業在投資者眼中失去吸引力，林浩文
稱，以上因素使今年1至2月，本港豪宅價格出現了輕微調整
，預期全年豪宅價格會跌5%至10%。

不過，由於 「真正豪宅」供應仍然有限，林浩文認為樓
價可以下跌的空間不大，而且在未來超高資產淨值人士持續
增加下，料樓價可以繼續高位企穩，整體樓價相信最多跌
10%至15%。

希慎（00014）去年全年賺61.6億元，按年下跌
38.1%。基本溢利按年升26%至20.43億元。每股基本
盈利192.1仙。派第二次中期股息每股95仙，全年每
股派117仙，按年增23.2%。集團去年續租租金加幅達
50%，財務總監賀樹人表示，今年旗下將不多於15%
零售樓面及30%寫字樓樓面租約到期，今年首兩個月
的續租租金加幅與去年的50%相約，至於未來10個月
的租金調整則要視乎市場租金走勢。

被問到最近 「反自由行」聲音高漲，會否影響旗
下商場銷情，或令希慎有加快轉型的需要，集團副主
席及行政總裁劉少全則表示，集團目標群向來很均衡
，旨在吸引本地消費者及遊客，不會針對特定某一消
費群體。而去年的客戶銷售額當中，約60%來自本地
消費者，而約40%來自自由行客源。他強調，任何消
費模式都表示歡迎，達到價格和產品種類的多樣化。
為此，集團早於兩年前已着力擴大旗下商戶組合，認
為不能只集中高端消費品，而忽略本地消費者。

內地客消費模式改變
對於目前內地消費者購買力減弱的現象，劉少全

坦言，內地客消費模式確有改變，但認為有關模式趨
於正常化。他指出，隨着內地中產佔比提高， 「正常
化」消費模式可以提供更長久的支撐。不過他亦強調
，香港今年有3%至4%的經濟增長，亦對消費有支撐
，重於希慎不會忽視香港700萬人的消費力。

期內營業額按年升23.2%至30.63億元，當中約
20%來自希慎廣場的貢獻。年內新寧大廈及新寧閣的
合併重建令住宅物業出租率最受拖累，按年大跌10個
百分點，去年整體商舖、寫字樓及住宅物業出租率分
別為95%、87%及82%，若扣除上述因素，商舖、寫
字樓及住宅物業出租率分別為96%、98%及92%。截
至去年9月底，希慎廣場寫字樓部分已全數出租。

賀樹人表示，旗下新寧大廈的租戶已於今年1月

全部遷出，並展開拆卸工程，按計劃進行新寧大廈及
新寧閣的合併重建。預計整個重建計劃的投資額為20
億至25億元。他稱，重建方案預計會令今年的租金收
入減少不足2億元，影響不大。他又預期，今年集團
資本開支為5億至10億元，當中包括部分新寧大廈重
建費用及其他物業維護工程開支。至於銅鑼灣及灣仔
分區大綱圖的高度限制相關訴訟，因已進入司法程序
，故不便評論。

人民幣匯價上月顯著走貶，惹來外界對貨幣政策
的揣測。海通國際（00665）旗下海通資產管理董事
總經理章宜斌表示，近期人民幣波動，相信為中央主

動干預，將單邊升值的市場預期打破，目前人民幣波
幅約2%，相信未來將健康調整，預期人民幣中期波
幅將逐步擴闊。

章宜斌昨日出席海通滬深300 ETF（02811、
82811）上市儀式後表示，隨着人民幣國際化，以及
中國經濟基礎穩步向好，人民幣長遠發展看俏。經濟
方面，他指出內地今年明確訂立GDP增長為7.5%，
相信中央可以 「合理、可以做到」方向完成增長目標
，故中國經濟中長期亦會正面發展。

談及是日上市的雙幣ETF，章宜斌未有正面回應
認購反應，僅表示認購反應可從規模及流動性方面評
價，相信其ETF產品從以上兩點均表現較好。他強調
，未來隨規模擴大，定必爭取增加RQFII（人民幣合
資境外機構投資者）額度。另外，海通未來將不斷推
出其他新產品，惟不便透露有關產品詳情。

章宜斌又指，現時滬深300指數代表性不可替代
，目前有3隻相關ETF上市，期望海通可做到全球主
要的相關ETF之一。展望A股表現，他形容去年表現
一般，但今年至今表現已愈來愈好，主要由於未來股
市走勢會與中國經濟相連，但現時中國正處於結構性
調整，可能會有短暫的痛楚，卻提供入市時機。

人民幣上月突然貶值，令環球投資者大吃一驚。
滙豐環球研究昨日發表報告，指本港點心債市場面臨
兩大壓力。一是內地監管部門或不時讓人民幣貶值，
直至見到熱錢流入的情況消退；二是在岸人民幣現貨
價與本港離岸價的差價逐步收窄，本港人民幣流動性
將受影響。

滙豐表示，對於新發行的點心債，將選擇較高投
資評級的點心債多於高息點心債。

滙豐於報告中指出，人行於上月給整個投資市場
上了一課，人民幣貶值1.4%，為2011年9月以來最多
，傳遞予市場的訊息是，人民幣不會只單邊升值。滙
控相信，人民幣這一輪貶值是監管當局希望阻止強大
的資金流入和杜絕熱錢投機，而到目前為止，點心債
券投資者的反應平靜。

不過，隨着人民幣匯價趨告波動，加上供應上升
及流動性收緊，該行估計離岸人民幣點心債債息將會
上升，但在岸市場的高評級債券債息卻有下調空間。
滙豐解釋，出現首隻違約高息債後，內地投資者希望
尋找安全的投資產品，故高評級債券的需求上升，在
岸與離岸的債息於未來料逐步收窄。

此外，東航（00670）昨日公布，旗下東航海外
（香港）發行25億元三年期人民幣有擔保債券，發行
價為本金額100%，息率4.8%，於2017年3月13日到期
，用作營運資金及其他一般同途。農業銀行香港分行
、星展、德銀、滙豐及渣打為債券發行的聯席牽頭經
辦人兼聯席帳簿管理人。

海通：人幣波幅續擴闊

滙控稱港點心債受壓

料豪宅最多跌價一成

希慎2014年全年業績簡表
（單位：港元）

分項

營業額

投資物業之公平值變動

除稅前溢利

撇除公平值變動之基本溢利

股東應佔溢利

每股基本盈利

第二次中期股息每股

派息日期

截止過戶日期

2014年

30.63億元

45.75億元

71.69億元

20.43億元

61.58億元

192.10港元

95仙

2014年4月3日

2014年3月24日

變幅

+23.2%

-46.4%

-32.7%

+26.0%

-38.1%

+25.7%

+21.8%

雖然本港首富李嘉誠認為香港是一個被寵壞的小孩，但
萊坊報告顯示，這個寵壞的小孩在未來十年，仍將發揮中國
與全球的窗口地位，甚至超越競爭對手新加坡，成為亞太區
第一的城市。萊坊更強調，對超高資產淨值人士來說，香港
始終是全球最重要的城市之一。

展望未來，萊坊相信人民幣會步向自由浮動，香港的金
融及房地產業將首當其衝被大幅推高，加上本港作為金融中
心及新股集資中心，都會推動超高淨值人士數目持續增長，
此一優勢更是新加坡難望項背，萊坊大中華研究及諮詢部主
管林浩文指出，中國未來雖然處於強勢，但香港仍會是中國
與全球各地之間的非官方門戶，因此預料十年後香港將會取
代新加坡，成為亞太區最重要的城市。於全球則排名第三，
僅次於紐約及倫敦之後。

萊坊亞太區研究主管Nicholas Holt估計，香港超高資產
淨值人士，即扣除自住房屋後資產淨值達3000萬美元以上的
人，將由去年的2560人，至2013年增長37%至3502人，他指
出，本港的生活質素及教育水平高，對投資者回流具吸引力
，使香港可繼續成為幫助中國經濟發展的動力之一。

港優勢更勝新加坡

恒生指數一年走勢
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去年全球1682個擁有10億身家的超級富豪中，有
505個位於歐洲，亞洲以488人緊隨其後，但隨着亞洲
經濟高速增長，萊坊昨發表的2014年《財富報告》預
計，10年後亞洲區超級富豪將爆升66%至809人，反
拋離歐洲的629人，其中322人來自中國，10年間數字
增長80%，總人數更會多過英國（111人）、法國（
49人）、俄羅斯（128人），及瑞士（15人）四國的
「十億富豪」總和。

港10億富豪將達55人
香港 「十億富豪」過去十年人數增長54%至40人

，萊坊預計未來數字增長會放緩，但至2023年，增幅
仍有約38%至55人。該行大中華研究及諮詢部主管林
浩文認為，主要由於中國創造財富的支持，帶動香港
金融業發展，亦使香港富豪身家水漲船高。

至於超高資產淨值人士，即扣除自住房屋後資產
淨值達3000萬美元以上的人，則相信仍會以歐洲最多
，料至2023年，歐洲超高資產淨值人士將達73396人
，亞洲以58588居次，北美則估計為52536人。其中倫
敦屆時會繼續為最多超高資產淨值人士的城市，達
4940人，新加坡居次，紐約、東京僅隨其後，而香港
則於全球排名第五，約3502人。

將帶旺奢侈品銷售
富豪數字增長，自然會帶動奢侈品消費增加，萊

坊研究報告顯示，約有39%的亞洲超高資產淨值人士
，預料自己今年的奢侈品消費將會增加。其中印度及
印尼市場最為樂觀，逾半數受訪超高資產淨值人士認
為，自己將會增加奢侈品消費。非洲亦有類似情況，
有近半數受訪者預期將會購買更多奢侈品。

而美國和歐洲的奢侈品消費當中，中國旅客的推
動力將繼續不容忽視，研究顯示，雖然很多品牌在中
國的擴張速度極快，但這些品牌亦發現，中國消費者
更喜歡到外國購物。除國外購物價格較為便宜外，對
中國消費者來說，在米蘭購買的名牌手袋，比在上海
購買將更具優越感。

各地十億富豪增幅預測

亞洲

非洲

南美洲

中東

歐洲

北美

澳州

全球總數

2013

488

25

94

108

505

441

21

1682

2023

809

38

136

146

629

532

25

2315

增幅%

66%

52%

45%

35%

25%

21%

19%

38%

▲隨着內地經濟快速發展，十年後，身家
10億富豪將超過英法瑞俄四國總和

▲海通料人民幣匯率波幅將擴大

▲希慎去年賺61億，下跌三成八。圖為管理層舉
行業績發布會 本報攝

2023年
十億富豪排名

排名

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

國家／地區

美國

中國大陸

俄羅斯

印度

英國

德國

土耳其

印尼

中國香港

法國

人數

503

322

128

119

111

96

57

56

55

49


