
太古城兩房則王差價150萬

佔中累市 下半年海港城銷售放緩

九倉去年賺359億增22%
九龍倉（00004）截至去年底全年純利

升22.29%至359.3億元，每股盈利11.86元，
派末期息每股1.26元；若剔除投資物業盈利
，集團盈利減少32%至82.47億元，遜預期
。2014年下半年，香港零售市道低迷，加上
「佔中行動」 影響銷情，集團旗下海港城和
時代廣場的銷售額增長較上半年放緩。

大公報記者 林靜文
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長實（00001）羊年首個熱身盤報捷後，即計劃最
快周內公布大型新盤將軍澳緻藍天的宣傳及銷售部署，
市場估計緻藍天最快可於本月底或下月初發售。

悅目尾貨32伙加價3%周三推
已進入銷售尾聲的紅磡悅目，揭開長實今年推盤序

幕，該公司營業經理楊桂玲指出，該盤過去兩輪揀樓，
已售的184伙，套現約12.6億元，買家以九龍區為主；
約65%買家揀選120天即供付款辦法。該盤餘下的32伙
單位，將在本周三以先到先得方式發售，售價較首兩批
單位加價3%，單位折實售價由604.4萬元起。

雋瓏累售15伙 套現6億
長實執行董事趙國雄表示，悅目最後一批單位本周

賣之餘，將軍澳緻藍天絕對有機會本周啟動宣傳及銷售
等攻勢。他稱，現時年輕人上車雖較困難，但需求依然
勁，他笑說，如果其子趙朗買樓上車，如有需要，他在

財政上也可幫上一把。
另永義國際（01218）執行董事官可欣表示，何文

田雋瓏累售15伙，套現約6億元，平均呎價約2.5萬元。
她認為由於中大型單位供應較少，豪宅樓價走勢今年可
較樂觀，預計可升約5%至10%，故有機會保留部分雋瓏
單位作長線收租。至於供應不斷增加的中小型住宅，樓
價則靠穩。公司計劃今年底推售何文田太子道西301號
樓花盤，該項目為單幢樓，約提供70伙中小型單位，有
意今年8月正式向政府申請樓花預售同意書。

此外，新地（00016）一方面準備本周六發售尖沙
咀天璽16個貨尾單位，據知暫收票約30張，另一方面，
昨日又推出粉嶺瓏山一號59個車位，予物業業主認購，
售價由126萬元起。據知即日售出近40個，最高成交價
達138萬元，應是上水及粉嶺區的屋苑車位新高，上水
皇府山車位的售價最高也只約128萬元。

綜合市場消息，過去兩日一手市場共售出約120伙
，較對上周末少約62%。

緻藍天最快本周啟動宣傳
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九龍倉（00004）旗下有線寬頻（01097）自
2008年開始連年虧損，2014年再蝕1.39億港元，管
理層表明，為使有線寬頻能繼續發揮投資效益，將
考慮不同的集資方案，包括調撥內部資源、向外舉
債，或發新股集資。

早在二月底公布業績的有線寬頻，面對電視廣
告市場萎縮，為九倉帶來虧損逾一億元的帳目，去
年虧損擴大至1.39億元，在營運虧損拖累下，現金
淨額大幅減少66%，只有6200萬元。

九龍倉2014年來自通訊、媒體及娛樂業務的營
業盈利微跌0.5%至2.11億港元。雖然本地電訊市場
競爭激烈，但集團旗下九倉電訊業績創新高，2014
年未計息、稅、折舊及攤銷前盈利（EBITDA）為
7.55億元，按年增長7%。

期內，九倉電訊總收錄得19.5億元，按年增長
5%，其中，數據業務增長達雙位數。營業盈利方
面，破紀錄達3.52億元，增幅為17%，自由現金流
亦增至3.8億元。

有線寬頻擬發股集資

九龍倉2014年業績摘要
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市場憧憬美國加息將近，加上金管局早前再收緊
按揭，令市場觀望，樓市好淡爭持。本月交投陷歷史
低位的鰂魚涌太古城，有投資者按捺不住劈價「走鬼」
，以830萬元平賣兩房「則王」，比市價平10%；然而，
同屋苑夏宮閣 「則王」望園景，卻以980萬沽出，創分
層新高，兩個單位造價相差150萬！

中原高級區域營業經理張光耀透露，太古城高安
閣高層E室，實用580方呎，為兩房則王，連租約，望
樓景開價840萬元，即日還價至830萬元獲用家承接，實
呎14310元，比市價逾900萬元平10%，創屋苑兩房則王
今年新低。據了解，原業主為收租客，現已沽清手持
物業，上址為2005年4月以332.8萬元買入，帳面賺497.2
萬元。不過，該屋苑夏宮閣高層B室，同面積的則王，
昨天以980萬沽出，創屋苑分層兩房成交價新高，實呎
16897元。太古城本月首15天暫錄四宗買賣，與1月逾30
宗大相逕庭，情況比「海嘯」更差。

上車盤亦掀減價潮。祥益高級營業經理袁思賢表
示，屯門華都花園5座高層G室，實用404方呎，開價
380萬元，樓市再加辣後，累計劈價共5%，終以362.8萬
元易手，折合實呎8980元。

早前瘋狂反價的單幢樓業主也接受現實。世紀21執
行董事黃文龍謂，北角馬寶居高層B室，實用237方呎

，早前索價400萬元，近日減價達7.5%獲上車客以370萬
元承接，實呎15612元。

利嘉閣地產高級經理鮑允中指出，九龍灣德福花
園E座中層14室，實用537方呎，開價630萬元，樓市加
辣後共降價三次，終以588萬元沽貨，實呎10950元，比
市價平10萬元。中原高級分行經理何偉明透露，荃灣荃
景花園9座低層F室，實用380方呎，開價400萬元，減至
388萬元易手，折合實呎10211元，比市價略平。

十大屋苑周末僅成交11宗
不過，在剛性需求下，有買家仍願高價上車。利

嘉閣高級經理黃凱達指出，鰂魚涌華蘭花園雅蘭閣高
層F室，實用382方呎，598萬元沽出，實呎15654元，創
屋苑分層單位造價新高。另消息指，元朗溱柏10座中層
J室，實用272方呎，上車客以298.3萬元買入，實呎
10967元，買家另付10%SSD，辣招稅連樓價合共328萬
元，原業主持貨不足兩年，帳面賺39萬元。

柴灣居屋也有買家付SSD入市。中原高級分行經理
蔡俊鵬透露，山翠苑A座鳳凰樓層戶，實用379方呎，
以387萬元連地價易手，實呎10211元，原業主持貨剛滿
兩年，帳面賺39萬元，買家支付10%SSD，辣招稅連樓
價共約415萬元。

據中原地產統計，十大屋苑過去周末錄11宗成交，
雖然按周大升1.2倍，但仍屬低位徘徊。中原亞太區住
宅部總裁陳永傑表示，農曆年後十大屋苑周末成交量
已連升三周，政府加辣後業主叫價仍然企硬，令部分
買家有所保留，未能令成交量更上一層。

由文萊政府投資興建的文萊生物創新走廊將於5月
在該國舉行投資會議，文萊生物創新走廊項目經理何
榮耀稱，希望透過活動引入更多海外投資者。他表示
，項目將分三期發展，總佔地面積約18平方公里，目前
已有包括日本三菱在內的約10間企業進駐，料明年中將
有企業開始營運。

項目第一期約5平方公里，目前文萊政府已投資約
3000萬美元（約2.3億港元），共劃分為25塊地塊，何
榮耀稱，希望可吸引約15至16間企業在該國設廠，主要
目標是建設生物科技、食品等項目。何榮耀透露，目
前項目已吸引約10間企業投資，包括日本三菱及四間中
國企業。中國企業以投資食品為主，由於文萊信奉伊
斯蘭教，並有嚴格的「清真認證」，何榮耀稱對進軍中
東食品市場，或拓展中國的回教市場均有一定優勢。

何榮耀稱，項目二期、三期將會包括金融中心、
財務中心、高級住宅及酒店等配套設施，本港企業在
金融、物流、食品投資，及物業管理上均具有國際競
爭優勢，希望可吸納本港投資進入。

何榮耀又指，文萊將為項目投資者提供稅務優惠
，而且該國電費、油價成本低，勞工成本亦不高，加
上銷往中國的貨物亦可享稅務優惠，相信亦可吸引歐
洲、美國等希望進軍中國市場的企業進駐。為提升物
流能力，文萊政府已引入一間中國企業，為港口進行
提升工程，料18個月可將處理能力提升至100萬標箱。

由於項目投資巨大，何榮耀相信文萊政府希望可
以成立基金作投資，並引入國際投資者，但目前仍未
有基金成立模式的具體計劃。

美國聯儲局將於美國時間本周17及18日
議息，市場焦點在於聯儲局會否在會後聲明
中刪去 「保持耐心」的字眼。議息前夕，美
股反覆，上周五美股三大指數齊跌，港股
ADR亦隨美股下挫逾百點。分析指，港股
弱勢下，今日開市難免受美股拖累，但投資
者最關注仍是市場對美國議息結果的反應。
加上本周有多隻藍籌公布業績，將左右港股
走勢，唯恒指於24000點將遇阻力。

港股持續弱勢，雖然上周末重拾升軌，
但恒指屢闖24000點關口均無功而還。恒指
上周五升25點，收報23823點；國企指數跑
贏大市，升146點，收報11712點。永豐金融
集團研究部主管涂國彬表示，現時恒指面對
24000點阻力，需要新的利好刺激，方能突
破。

他預期，恒指將受阻於24000點，且成
交量依舊保持較低的水平，本周仍應謹慎看
待。他指出，外圍持續關注希臘危機的進展
及美聯儲議息會議；內地股市方面，銀行股
蠢蠢欲動，或連帶金融股齊發，隨着資金入
市，打開上行通道。他續稱，中國版QE引
起大家注意，空穴來風，未必無因，對於股
市是好事，刺激恒指走好。另外，多隻藍籌
將公布業績，亦值得關注。

第一上海首席策略師葉尚志表示，總體
上港股仍未能擺脫跌勢，估計後市仍有反覆

偏軟的傾向。他續稱，恒指的關鍵圖表支持位在23500
點，在未能確認見底之前，操作上維持以低吸為主要
部署。他又指，美聯儲將本周二和周三舉行議息會議
，重磅指數股如騰訊（00700）、中移動（00941），以
及中國平安（02318），亦將於本周公布業績，都是市
場關注焦點所在。
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文萊創新走廊冀引入港企

本周公布年報公司一覽
時間

周一

周二

周三

周四

周五

公 司

港鐵（00066）

會德豐（00020）

國泰航空（00293）、招商銀行（03968）、
騰訊（00700）

中國移動（00941）、利豐（00494）、中國
平安（02318）、太古系

中石化（00386）、華潤創業（00291）
業績期內，集團收入升19.6%至381.36億元，當中

投資物業收入升20.34%至133.97億元，發展物業收入升
34.96%至155.39億元，惟通訊、媒體及娛樂收入跌
4.57%至36.16億元。年內，應佔聯營公司盈利減少
42.82%至12.62億元；合營公司盈轉虧，蝕1100萬元。
派末期息每股1.26元，全年共派1.81元。末期息派息日
為5月15日，截止過戶日為4月30日。

缺高毛利項目 核心盈利跌7%
截至去年底止，九龍倉核心盈利跌7%至104.74億元

，每股核心盈利跌至3.46元，主要是受到年內缺少較高
毛利的項目，導致發展物業盈利急跌55%至14.74億元所
拖累。

年內，集團於內地共售出150萬平方米的物業，銷
售額為215億元人民幣，達全年銷售目標的94%。九龍
倉解釋，未達全年銷售目標，主要是由於平均售價因市
場多項不利因素而落後，實際售出的總樓面面積已超過
既定目標，集團對來年收購採取謹慎態度。

2014年，九龍倉於香港投資物業收入按年升15.61%
至114.13億元。當中海港城（不包括酒店）收入升14%
至80.96億元，營業盈利升14%至70.54億元。截至去年
底止，海港城市值升16%至1600億元。集團表示，海港
城租務需求殷切，儘管去年內地反腐倡廉運動導致奢侈
品消費下降，惟海港城總銷售上升3.4%至350億元，跑
贏大市；商場收入升16%至56.74億元。

至於海港城寫字樓去年年杪出租率達98%，年內續
租率維持83%的穩健水平，續租租金持續增長，而新租
戶主要為中小規模的寫字樓，帶動收入增長13%至21.21
億元。

時代廣場方面，年內整體收入升21%至25.44億元，
營業盈利增長24%至22.76億元。當中商場零售銷售額按
年升11%至105億元，收入升26%至18.83億元，出租率
維持100%。此外，在續租租金的增長支持下，時代廣
場寫字樓收入升9%至6.61億元，年杪出租率達98%，續
租率維持75%。

內地投資物業收入20億飆57%
內地方面，受惠成都國際金融中心和上海會德豐國

際廣場的顯著貢獻，內地投資物業收入按年增長57%至
19.84億元，營業盈利增長30%至9.91億元。

至於其他非地產業務，九龍倉表示， 「佔中行動」
影響海港城內三間馬哥孛羅酒店的表現，加上常州馬哥
孛羅酒店投入營運初期，出現經營虧損，集團酒店業務
營業盈利減少4%至3.87億元，收入升5%至16億元。年
內，海港城內三間馬哥孛羅酒店整體入住率達89%，平
均房價升10%。

2014年，現代貨箱碼頭總收入按年升3.22%至32.06
億元。本港貨櫃吞吐量為540萬箱，與去年相若；營業
盈利增長4%至10.34億元。

▲一名收租客剛以低市價平沽鰂魚涌太古城兩房 「
則王」 單位

▲長實趙國雄（左）表示，之前已於網上上載緻藍
天樓書，予有興趣人士及早了解該盤基本資料。右
為長實楊桂玲 大公報攝

上月機場客運量升14%
機管局昨日公布上月客、貨運量表現指，受惠農曆

新年假期強勁的需求帶動，客運量升13.6%至541萬人次
，貨運量升22.6%至30.3萬噸，飛機起降量增長8.5%至
31195架次。由於去年和今年的農曆新年分別在1月和2
月，故結合首2個月的數據更能反映實際表現。累計今
年首兩個月，機場客運量升7.5%至1060萬人次，貨運量
升10.3%至65.9萬噸。

今年1-2月，轉機／過境旅客及本地居民外遊人數
分別按年增長16%和8%，帶動今年首兩月客運量上升。
同期，貨運量方面，出口及轉口貨運量分別同比上升
12%及10%，推動整體貨運量增長，當中往來北美及東
南亞的貨運量錄得最顯著升幅。機管局機場運行執行總
監吳自淇說，在農曆新年旅遊旺季的強勁需求帶動下，
機場於2月23日的單日客運量超過22.8萬人次，創下單
日新高。

▲文萊生物創新走廊項目經理何榮耀 大公報攝

▲海港城租務需求殷切，儘管去年內地反腐倡廉運動導致奢侈品消費下降，惟海港城總銷售上升
3.4%至350億元，跑贏大市 彭博社


