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二手愈劈愈深 九龍站豪宅蝕住放無人吼

太古城兩房700萬沽兩年最平
踏入2016年，二手樓價愈劈愈深，有 「

樓市寒暑表」 之稱的鰂魚涌太古城，有兩房
戶要劈至700萬元平賣，創該屋苑近兩年造
價新低；新界樓也承接去年跌勢，青衣海欣
花園實呎失守1萬元、荃灣荃德花園更跌穿
「三球」 ，齊創逾一年低位。然而，並非所
有劈價均有市場，九龍站擎天半島及君臨天
下有單位蝕住放盤，但至今仍然無人吼。

大公報記者 林惠芳
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美聯物業首席高級營業經理吳肇基透露，太古城
唐宮閣低層C室，實用面積583方呎，採兩房間隔，去
年3月索價900萬，輾轉減至700萬元易手，實呎僅12007
元，較同類單位去年十月高位860萬回落18.6%，比銀
行估價844萬元低出17%，為屋苑2014年3月份以來成交
價新低，當時唐宮閣中層C室兩房單位，以690萬元易
手。

海欣花園呎價失守一萬
中原地產副區域營業經理趙鴻運透露，太古城本

月暫錄三宗買賣成交，平均實用呎價13528元，返回
2014年6月份水平。同區康山花園也靠劈價開單，美聯
物業高級營業經理黎兆麟表示，康山花園8座高層H室
，實用484方呎，剛劈價約8%以580萬元沽出，實呎
11983元，造價返回去年9月份水平。

新界樓市承接去年減風，利嘉閣助理分區市務經
理彭錦添透露，青衣海欣花園6座中層G室，實用451方
呎，叫價510萬元，剛劈至450萬元平賣，返回一年半
前水平，實呎僅9978元，為屋苑逾一年新低。美聯物
業聯席區域經理梁仲維透露，荃灣荃德花園B座低層E
室，實用287方呎，以297萬沽出，實呎10348元，較去
年七月份高位358萬狂冧17%，是2015年後首度跌穿300
萬元。另消息指，天水圍嘉湖山莊翠湖居6座中層C室
，實用551方呎，三房間隔，成交價350萬元，實呎
6352元，返回一年前價位。

業主劈價刺激交投反彈。中原地產統計，2016年
首個周末，十大屋苑共錄八宗成交，按周升14.3%，屬
九個星期以來新高；而元旦三日假期累積錄得14宗成
交，較聖誕三天假期的七宗略旺，其中天水圍嘉湖山
莊佔七宗，表現最佳，惟零成交屋苑仍有七個。

花都廣場兩房僅租7300元
樓市現轉勢訊號，豪宅業主趁新一年爭相掟貨。

消息指，九龍站二手業主陸續失去耐性，計劃劈價止

蝕離場，其中擎天半島5座高層B室，實用633方呎，內
地客連環劈價至1200萬元求沽，較五年前買入價低80
萬元，倘若最終售出，連使費料蝕逾140萬元；另君臨
天下第1座複式 「樓王」，實用1825方呎，連兩個車位
，叫價僅6300萬元，原業主於2014年底以5936萬入市，
連SSD料要蝕逾350萬。消息指，雖然有關單位蝕住放
賣，惟市場反應冷淡。

另外，二手租金失控狂冧。中原地產分行經理黃
啟立謂，粉嶺花都廣場10座中層F室，實用面積413方
呎，兩房間隔，原本叫租9000元，剛減19%以7300元租
出，實用呎租17.7元，創屋苑近一年租金新低。銅鑼灣
yoo Residence低層E室，實用面積539方呎，以3.4萬租
出，呎租63元，料屬入伙後首宗租賃。

【大公報訊】雖然假期過去，今日為港股首個交易
日，但由於2015年最後一個交易日，成交額為逾三年來
低位，預計今日港股氣氛未有大改善，繼續於22000點
窄幅上落。分析認為，港股雖然於今年首個交易日有機
會開出紅盤，但由於今周將有不少經濟數據公布，大市
氣氛保持觀望。

港股於2015年最後一個交易日收報21914點，當日
成交額亦只約246億元，全周累計跌223點，結束了連續
兩周回升的走勢。新一年開始，由於內地將推出熔斷機
制，以及年中下令救市的資金將迎來解禁期，料會為港
股帶來更多不明朗因素。

君陽證券行政總裁鄧聲興表示，去年最後一周港股
的成交大跌，反映 「收爐」氣氛濃烈，預料今日假期氣
氛仍然濃烈，不少投資者仍處於假期中，因此全日港股
會窄幅上落，上下波幅僅100點。

不過，他認為，近期港股雖然淡靜，但表現亦不算
太差，首個交易日仍有可能開出紅盤。此外，他指出，
本周將有多項上月的經濟數據公布，料投資者會保持觀
望。

券商建議留意國策股
金利豐證券研究部執行董事黃德几表示，假期過後

，投資者再次投入市場的心態仍然未恢復，預料今日指
數會於22000點上落。至於近期港股成交額一直萎縮，
他認為，除非內地有公布新政策，令資金大量來港，否
則短期內港股的交投仍會偏低。

不過，黃德几表示，雖然一眾藍籌股估值偏低，然
而有關股份大多欠缺高增長的動力，當中可能只得騰訊
（00700）及保險股有較高的增長，加上部分央企的主
管可能會涉及訴訟，如最近中國電信（00728）前董事

長常小兵就突然下馬，因此有關情況會影響到投資者的
信心，亦會影響到今日港股的走勢。

對於新一年可留意的板塊，鄧聲興表示，都是以一
些國策股票為主。

受惠於中央去庫存政策扶持下，內房股可於今年初
被看好，此外涉及內需的電影娛樂、汽車以及電商的股
份都可被看高一線。黃德几則認為，一些科網股及保險
的業務增長仍然較高，至於石油及資源股則由於油價處
於低位，不宜沾手。

今年A股會有兩項政策推出，分別為熔斷機制及預
料會於3月推行的新股註冊制，料兩項政策會令內地資
金變得更難料，增加港股的不明朗因素。

今日，內地將會公布12月的財新服務業經營活動
PMI及製造業PMI，美國亦會於今日公布民間製造業
PMI終值及ISM製造業PMI。

▲太古城本月平均實用呎價1.35萬元，倒退至2014
年6月份水平

【大公報訊】發展商今年棄取新年節日
檔期催谷賣樓，令今年首三日的一手成交量只
約40宗，平均每日較去年同期大縮約八成。市
場人士預料，因節日接踵而至，本月一手交
投有機會持續下跌。

去年首三季樓市仍在不斷升溫，發展商也
趁機大舉出貨，令售出的一手單位約1.5至1.6
萬伙，多家中大型發展商都豐收，即使最後一
季的市況開始略轉淡，至年底更有點呆滯，發
展商也沒太大賣樓壓力，故也放棄在聖誕及新
年節日期間推出全新樓盤及進行大量賣樓宣傳
活動。今年首三日的一手銷情，成交全來自已
推出多時的貨尾盤，總共錄約40多伙，平均每
日僅約14伙。去年新年元旦連同周末的首五日
，在新地（00016）催谷全新樓盤東涌東環下
，售出約350個單位，平均每日賣約70伙，因
此今年新年伊始的一手日均銷情大跌約八成。

所售出的40多個單位中，以元朗峻巒及世
宙佔多，新地（00016）稱，峻巒第1A期過去3
日售出10伙，暫已累售約167伙，套現逾10億
元；另市場指，世宙3日售約7伙。至於其他逾
十個樓盤，成交量均少過5伙，當中以前日成
交的西半山天匯42樓A室，成交金額最大，逾
2.16億元。而西貢逸瓏園昨日再售出兩個單位
，其中1座5樓J室，實用面積1003方呎，成交
價1385.61萬元，呎價13815元；另北角柏傲山
沽兩伙低層單位，涉資共逾4300萬元。

業內人士預計，因約一個月後便是農曆年
長假，發展商現時推盤或難達一氣呵成的氣勢
，加上近期樓價正不斷回落中，相信他們或待
農曆年後，樓價跌勢回穩後才真正出擊，現階
段會以軟銷攻勢為主，所以，本月一手成交量
或與上月約500多宗相若或更少。

過去三日一手樓銷情
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▲元朗峻巒長假賣約10伙，已是銷情較理想的樓盤
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【大公報訊】港交所行政總裁李小加昨出席港交
所足球賽後表示，相信未來一年，國際、內地和香港
市場將較以往數年出現更多變化。尤其內地市場方面
，匯市因人民幣加入特別提款權（SDR）後會有變動
、股市經過股災後有新監管措施出台等，總體而言，
他相信會向好的方向改變。

李小加又稱，由於加息周期開始，對全球股市、匯
市和大眾商品市場將有很大影響，估計這些影響會慢慢
體現出來。

而港交所今年在大眾商品市場上亦將有 「很大動作
」，李小加稱將於兩周後公布未來三年的戰略發展規劃
，並強調希望香港市場能做好 「卡位」，尤其是在匯市
和大眾商品市場有突破。

【大公報訊】中國銀監會主席尚福林昨日於《
中國金融》雜誌微信號發表署名文章，詳述 「十三
五」時期銀行業的改革發展方向。尚福林於文中表
示，中國銀行業必須全方位加強監管，並完善金融
機構市場化退出機制，建立適合中國國情的銀行業
金融機構處置和破產法律體系，加強行政退出與司
法破產之間的有效銜接，推進金融市場退出機制常
態化及規範化等。

尚福林提到，目前中國銀行業面臨的內外部環境
正在發生深刻變化，如中國經濟正步入增速調整、結
構優化、動力轉換的新常態；市場化改革帶來的機遇
與挑戰；互聯網金融帶來的機遇與挑戰；及經濟金融
全球化帶來的機遇與挑戰等。

他稱，「十三五」時期着力加強對供給側結構性改
革的支持力度，全力支持去產能、去庫存、去槓桿、
降成本、補短板，進一步提升服務實體經濟的效率。

尚福林指， 「十三五」時期中國銀行業必須全方
位加強監管。一是全面推進銀行業法治建設，堅持法
治思維，完善銀行業法規制度體系。

二是繼續加大簡政放權力度。合理劃分監管職責
和權力，進一步向基層下放審批權限，提高監管透明
度，確保依法監管效率不斷提高。三是完善宏觀審慎
與微觀審慎有機結合的監管框架。推動落實資本和流
動性等新監管標準；健全宏觀審慎監管體系，推進系
統重要性銀行、逆周期資本監管制度建設，提高系統
性風險的預警、評估和應對能力。

四是持續改進監管技術和方法。繼續推進監管架
構改革；運用現代信息科技手段，緩解監管資源緊與
監管任務重的矛盾。五是完善金融機構市場化退出機
制。建立適合中國國情的銀行業金融機構處置和破產
法律體系，加強行政退出與司法破產之間的有效銜接
，推進金融市場退出機制常態化、規範化。

六是進一步加強金融監管協調。加強統籌協調，
改革並完善適應現代金融市場發展的金融監管框架。

【大公報訊】記者邵淑芬報道：過去一年港股大
幅波動，直接影響2015年強積金表現。康宏投資研究部
昨日公布，截至2015年12月28日，康宏MPF綜合指數報
190.22，按月下跌1.08%，按年則下跌0.43%。按2015年
9月底強積金資產總值5613億元，以275.8萬登記僱員數
目計算，即去年每名打工仔強積金戶口蝕約875.05元。

康宏投資研究部表示，強積金去年回報表現一般
，相信與本地股票市場表現波動有關。根據報告指出
，12月份康宏MPF股票指數報189.45，跌1%；債券指數
報148.77，按月下跌0.1%。受環球局勢動盪影響，全部
股票基金組別全年表現均告下跌；當中以中國股票基
金波幅最大，大跌11.7%，其次是亞太（日本除外）股
票基金及亞洲股票（日本除外）基金，分別跌9.68%和
9.39%。而日本股票基金升幅最大，全年達8.52%；港元
債券基金亦微升1.65%。

康宏理財強積金業務拓展董事鍾建強表示，觀望
已久的美國加息行動最終在年尾出現，美國就業及房
屋數據屬正面，反映未來經濟有機會向好，建議風險
承受能力高的計劃成員，可考慮將每月新供款或現行
強積金轉投環球股票基金，亦可趁股市回升時，把結
餘調到較平穩的基金，例如強積金保守基金或保證基
金。

他又提醒打工仔，預計2016年的經濟仍然動盪，應
小心各國的應對產生的市場力量；而根據中國社科院

的估計，今年金融危機出現的機會是兩成，所以2016年
要小心做好強積金的風險管理，尤其是針對地域方面
。退休人士則要小心市場波動風險，以及注意加息對
債券造成負面影響；風險承受能力低的計劃成員則宜
選用在法定退休年齡時，能提供保證回報的保證基金
，以盡量減低市場動盪帶來的風險。

籲轉投內地或香港股票基金
至於今年強積金的投資策略，康宏投資研究部預

期美國聯儲局今年將加息兩至三次，美股料有回調壓
力，而新興市場亦將受到美國加息問題影響而偏軟。
但內地與香港股市經過2015年的波動後，今年的不明朗
因素減少；中國經濟改革動力增加，故內地股市或會
回穩，建議可以趁低轉投中國內地股票基金或香港股
票基金。

另外，該行又預期日本央行及歐洲央行將維持量
寬政策，當中日本央行有機會於今年上半年再加碼量
寬。因此，應留意日本股票基金能否受惠，而歐洲股
票基金如是。但由於歐元及日圓可能下跌，而強積金
的基金並沒有設立貨幣對沖機制，可能令相關基金的
表現不及設有貨幣對沖機制的互惠基金。

李小加：大眾商品將有􀎠很大動作􀎡

銀監將建內銀破產法

康宏：去年MPF人均蝕875元

【大公報訊】澳門博彩業毛收入已連續19個月下跌
，而2015年毛收入約為2308億澳門元（下同），按年大
跌34.3%，錄得五年最低。澳門勵駿（01680）聯席主席
兼行政總裁周錦輝接受《澳門日報》訪問時估計，新一
年賭收不會再有 「大插水」，但因澳門仍在建築期，對
今年賭收 「還未睇好」，相信政府預計全年賭收2000億
元應是合理水平。

周錦輝表示，去年曾預測賭枱收入（不計角子機收
入）最低料跌至150億元，去年11月賭收跌至164億元的
逾五年單月新低，與預測低位相若。政府預計今年月均
賭收166億元，相信這水平差不多，一方面貴賓廳業務
幾乎見底，另外預計中場人流會增加，而且市場不斷增
加非博彩元素，估計新一年賭收不會再有 「大插水」。

去年挑戰重重的貴賓廳，他認為目前仍在 「洗牌」，相
信賭場會多動腦筋，更多自行直接做貴賓客戶推廣，畢
竟過去賭場較依賴博彩中介人。

他認為，未來發展最重要開拓新市場，關鍵是完善
交通網絡，包括在港珠澳大橋落成後，旅客落機可直接
來澳；珠海機場與橫琴口岸的城軌段，方便內地旅客來
澳。

他續稱，交通網絡是支持澳門發展世界旅遊休閒中
心，屆時澳門可吸引更多人旅遊，預計會有三成人去賭
場 「試運氣」，可以提振博彩業，而且可以開拓更多客
源，如東南亞旅客，不一定靠內地市場，亦減低關閘的
承載力。他又預期，當未來更多酒店逐步落成，令房間
價格有下調空間，會吸引旅客留多一兩日。

【大公報訊】年結剛過，但本港人民
幣資金仍然偏緊，加上銀行仍需為新一年
業務作準備，再有銀行上調人民幣存息。
花旗銀行昨日宣布，上調三個月人民幣定
存息率50點子至4厘，六個月及一年期定存
息率則維持3厘及5厘不變。

花旗昨日宣布，由今日起，客戶於花
旗銀行以全新港幣資金兌換人民幣，或以
全新人民幣資金開立三個月人民幣定存，
可享高達4厘年利率優惠，較早前的3.5厘年
利率，大幅提高50點子。

至於六個月人民幣定存則保持3厘年利
率優惠不變。兩者最低定存金額為五萬元
人民幣。

而早前推出的以10萬港元等值或以上
之資金兌換人民幣，並開立一個月人民幣
定存可享5厘年利率，亦保持不變。

勵駿：澳門賭收仍不樂觀花
旗
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