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【大公報訊】記者吳卓峰報道
：社會有意見認為，政府下調未來
十年房屋供應目標的原因是 「托市
」，運輸及房屋局局長張炳良反駁
稱，將供應量由48萬個修訂至46萬
個單位，是根據統計署最新數據計
算，強調不是因為政府未能覓得足
夠土地，甚至是因應樓市轉向而 「
托市」的指摘。他重申，即使近期
樓價下跌，以及美國早前加息，但
本港樓市供求依然失衡，需繼續維
持 「辣招」，政府會持續監察樓市
動向。

張炳良及運輸及房屋局常任秘
書長應耀康等官員，昨日出席立法
會房屋事務委員會會議，向議員交
代去年底發表的《長遠房屋策略周
年進度報告》。張炳良指出，政府
面對的建屋最大樽頸，是土地供應
不足，截至目前為止，假設所有現
覓得土地能如期用作建屋，亦只能
於未來十年推出25.5萬個單位，與最
新訂立的目標仍有差距。

他強調，即使房屋需求有減少
，但市民對公營房屋需求依然殷切
，政府會繼續大規模覓地建屋，減

少社會怨氣，特別是年輕一代的無
奈。

就社會有意見認為政府修訂房
屋供應目標的原因是 「托市」，張
炳良解釋，政府建基於最新住戶數
目增長作推算，參考數據包括統計
處去年九月公布的 「家庭住戶推算
結果」，以及有關 「劏房」最新住
屋狀況的主題性住戶統計調查等。
他重申有關調整純粹基於數據上
的年度更新估算，別無其他政策性
考慮，反駁懷疑者的意見是 「想當
然」。

▲張炳良表示，調低未來十年房屋供
應是有數據支持，無關托市，他反駁
懷疑者是 「想當然」

大公報記者林少權攝

張炳良：調整建屋量非托市
樓市供求仍失衡難減辣

今起申請 􀎠破天荒􀎡獲九成按保

【大公報訊】記者吳卓峰報道：基層生活艱
難，多名立法會議員要求房屋協會承諾，今年出
租屋邨的租金加幅，需低於通脹，並為有需要居
民設立租金援助計劃。房協行政總裁黃傑龍稱，
近期已接觸多個居民團體，明白他們都關注租金
加幅，但認為房協除了需考慮居民負擔能力之外
，亦要維持管理開支，達至收支平衡，現階段未
能作出任何承諾。

立法會房屋事務委員會昨日亦討論到房協的
未來工作，工聯會王國興指，曾接觸房協居民，
認為部分基層生活困苦，要求房協承諾今年租金
調整幅度，低於通脹，並為居民提供租金援助。

黃傑龍稱，房協將開會討論租金調整幅度，
強調房協屋邨的租金，上調幅度均比房委會低；
他又指未來五年，房協須斥資逾十億元改善屋邨
設施，並進行多個重建及 「大維修」項目，每項
目至少涉及50億元，屬房協的「大包袱」，重申房
協需小心理財。租金援助方面，黃傑龍指現行機
制行之有效，認為房協單位租值是市價的24%，
已經屬於資助房屋，若再 「加碼」資助就要小心
考慮。
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銷售安排
接受申請

● 1月5至21日，費用200元，只接受郵寄
申請*時間表

● 三月進行電腦抽籤
● 年中揀樓，第三季入伙

示範單位
地 址：九龍沐翠街3號，煥然壹居現樓
開放時間：1月5至21日，每日上午九時至

晚上六時

交通
港鐵：由彩虹港鐵站步行約15分鐘
小巴：88號小巴，黃大仙站往啟晴邨循環

線
巴士：經啟晴邨：5D、5M、24、28D、

108、641；
經麗晶商場：13X、15A、107、
224X

註：*索取申請表地點：大角咀福全街六號
地下 「煥然壹居」 銷售處；市建局上環總
辦事處；各區民政事務處諮詢服務中心；
「煥然壹居」 網站www.urakaitak.hk下載申

請表。查詢電話：27846838
資料來源：市區重建局

● 沐翠街三號，毗鄰興建中的沙中線啟
德站，旁為德朗邨

可供應單位及售價
開放式（八個）：
332平方呎（341.1萬元至348.1萬元）
一房（213個）：
442至476平方呎（453.6萬元至574.1萬元）
兩房（117個）：
539至568平方呎（550.9萬元至662.7萬元）

申請資格及限制
● 年滿18歲
● 居港滿七年而不受逗留條件限制
● 申請人及家庭成員過去五年不曾在港有
住宅物業

● 申請人及家庭成員不曾或正享用政府或
相關機構提供的房屋資助

● 單身月入上限3.35萬元，資產上限150萬
元，不能選購兩房單位

● 家庭月入上限六萬元，資產上限300萬
元

● 若轉售單位需按當時市價向市建局補回
兩成樓價

市區重建局首個資助出售房屋項目 「煥
然壹居」 今日起接受申請，以市價八折出售
， 「入場費」 341萬元，最貴662萬元，單位
實用面積呎價由9,724元至12,414元。 「煥
然壹居」 並獲按揭證券公司 「破天荒」 提供
按揭保險，成為首個由按揭證券公司承保的
資助房屋項目，九成按保下，業主有50萬元
首期便可 「上車」 ，但需額外支付數萬元至
數十萬元不等的保費。市建局相信 「煥然壹
居」 售價有吸引力，但提醒買家量力而為。

大公報記者 曾敏捷

【大公報訊】記者曾敏捷報道： 「煥然壹居」
由今日起至本月21日，開放32個現樓示範單位供市
民參觀。示範單位內部格局昨日曝光，現場所見間
隔四正，隨樓附送冷氣、雪櫃等基本家電，可即買
即住。高層向南單位可遠眺海景，普遍售價較高，
而無敵海景日後料會被附近新落成物業遮擋。屋苑
最大特色是高座頂層相連，形成可供居民使用的天
空觀景長廊，提供戶外燒烤場、多用途活動室、閱
讀室、健身室等多項公用設施。

基本裝修附設家電可即住
「煥然壹居」目前已基本完成裝修，現樓示範

將於今日起朝九晚六開放。市建局昨日向傳媒開放
L座及H3分別位於二樓及八樓的開放式、一房及兩
房單位，現場所見，單位間隔四正，客飯廳是長方
形設計，除開放式單位外，其他單位均有約20平方
呎露台，但全部單位均沒有工作平台，亦沒有大到
可以當床睡的窗台。

單位附設基本裝修，鋪設木地板，廚房已安裝
櫥櫃，備有爐具、雪櫃、微波爐、洗衣機等家電，

廁所附設鏡櫃、熱水器等，客廳及睡房亦已安裝分
體式冷氣，業主買入傢俬即可入住。據了解，除L1
座單位是開放式廚房外，其他大廈的單位均為分間
式廚房，設有防火門。

「煥然壹居」毗鄰興建中的沙中線啟德站，旁
為德朗邨，由於現時附近建築物稀疏，景觀開陽。
現時所見，向南單位基本上都可遠眺維港海景，包
括H3座的F室，H2座C、D、E室，以及H1座C、D
、E單位，尤以H3座高層單位景觀最佳，其餘景觀
則為啟德車站廣場及獅子山景。

有意申請認購人士需留意， 「煥然壹居」向海
的南面，前方正有三個地盤動工，包括港人港地、
居屋及私樓，部分樓高30層，比 「煥然壹居」22樓
更高，現時坐擁的海景屆時或會被遮擋。

不過，就算在單位內望不到海景，居民還可以
到天空觀景長廊飽覽180度維港美景。 「煥然壹居」
的高座頂層相連，形成可供居民使用的天空觀景長
廊，提供戶外燒烤場、多用途活動室、閱讀室、健
身室等多項公用設施。而主打環保綠化的屋苑，地
下設社區園圃，居民可租用耕種。

無敵海景日後料變樓景

位於啟德的 「煥然壹居」提供338個資助出售單位
，包括八個開放式單位、213個一房單位及117個兩房單
位，實用面積由332平方呎至568平方呎。市建局參考去
年12月18日黃大仙、馬頭圍及九龍城一帶的私樓成交價
，八折推售，單位實用呎價介乎9,724元至12,414元，視
乎景觀、樓層而定。

市價八折出售 最平341萬
八個開放式單位全部約340多萬元便可成交，最平

的單位是L1座一樓C室，售價341.1萬元。一房單位佔數
量最多，有213個，面積介乎442至476平方呎，最平的
單位要453.6萬元。面積較大、只售予家庭申請者的兩
房單位要550.9萬元 「起標」， 「樓王」是H1高座22樓
E室，567平方呎，售662.7萬元，實用呎價11,688元，可
遠眺維港海景，該層可直出天台花園。

市建局執行董事鄭啟華稱， 「煥然壹居」的定價已
考慮其資助房屋性質，相信市價八折的售價對有實質住
屋需求的人士有一定吸引力。他續指， 「煥然壹居」買
家可參加按揭保險計劃，最高可做八成至九成按揭。

值得注意的是，按揭公司的承保雖有助降低買家的
首期負擔，但業主需額外支付逾十萬元保費，故即使買
入最平單位，買家起碼要有逾50萬元方能 「上車」。

若以最平的341.1萬元單位計算，承造30年、按揭
年息2.15%計算，買家雖然只需支付一成首期、即34.11
萬元，但就要支付一筆約11萬元的保險費，另外約7.7
萬元印花稅、2.2萬元的屋契或按揭契，即業主要準備
約55萬元。買家其後月供11,579元，而在壓力測試下，
買家月入最低要有30,477元。

料年中可揀樓 第三季入伙
若以最貴的單位662.7萬元計算，同樣承造30年、

按揭年息2.15%，做九成按揭，一成首期66.27萬元，保
險費約21萬元，另約24萬印花稅、3.4萬的屋契或按揭
契，買家最少要準備約114萬元。買家其後月供22,495
元，而在壓力測試下，買家月入最低要有54,278元。

市建局早前已公布，單身申請人月入上限為3.35萬
元，兩人或以上家庭月入上限為六萬元，但如果申請者
均選擇九成按揭，距離月入上限非常貼近。

鄭啟華提醒買家量力而為。他總結今次銷售經驗時
承認，由於市建局不受歧視條例豁免，除考慮法律問題
，亦要平衡社會訴求。

「煥然壹居」目前已接近完工，市建局今日起至本
月21日接受申請，並會在不同樓層開放共32個不同大小
的單位予公眾參觀。市建局將於三月抽籤決定揀樓次序
，預計年中可以揀樓，第三季入伙。

【大公報訊】記者曾敏捷報道：
「煥然壹居」昨日公布價單，售價

341.1萬元至662.7萬元，嚇怕不少本
來對項目引頸以待的準買家。有計劃
置業結婚的八十後稱， 「煥然壹居」
現樓發售、有海景、升值潛力高都具
吸引力，但價錢 「好揦脷」，恐怕 「
摸頂」入市，會繼續持觀望態度。

黃小姐與男友拍拖多年，兩年前
開始籌劃置業結婚，惟樓價不斷攀升

，只好寄望資助房屋，但抽居屋、申
請 「白居二」均希望落空，適逢市建
局推出 「煥然壹居」資助出售單位，
看好屋苑的發展潛力並寄予厚望，但
昨日一見價單即坦言難以負擔。她認
為，樓市近期有下跌趨勢，坦言 「最
怕摸頂入市」，認為自己都已等了幾
年，不在乎繼續觀望。

劉小姐去年11月與拍拖兩年多的
男友結婚，原計劃是以家庭資格申請

「煥然壹居」可獲優先揀樓，但剛結
婚即聞 「煥然壹居」放寬接受單身申
請而且揀樓機會均等，間接減少中籤
機會。

昨日得悉價單後，她表示仍會繼
續遞交申請表， 「200元（申請費）
當買個希望」，但坦言即使抽中仍有
機會 「褪軚」， 「以資助房屋而言實
在太貴，會睇睇到時的樓市，如果真
是跌得太多，有機會不要」。
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▲開放式廚房 大公報記者林少權攝 ▲長方形客飯廳 大公報記者林少權攝
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戶外燒烤爐等設施戶外燒烤爐等設施

多功能室多功能室

八十後怕摸頂續觀望


