
實呎1.22萬 平過沙田第一城
翔龍灣兩房失守五球
樓市氣氛急轉直下，繼新界上車盤失守300萬後，市區樓已 「五球」 有找。土瓜灣翔龍

灣一個兩房戶，僅以470萬元平賣，為屋苑一年半以來首次跌穿500萬元，實呎僅1.22萬元
，創一年新低，平過沙田第一城；市場對樓價崩塌恐慌加深，荃灣愉景新城有三房戶以600
萬元賣出，低市價20%，並比同類型單位於97年造價628萬元還要平。

大公報記者 林惠芳
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佛山華新包裝股份有限公司
第六屆董事會2016年第一次會議決議公告

本公司及董事會全體成員保證信息披露的內容真實、準確、完整，沒有虛假記載、
誤導性陳述或重大遺漏。

佛山華新包裝股份有限公司（以下稱 「公司」）第六屆董事會2016年第一次會議
於2016年1月6日以通訊表決形式召開，會議通知於2015年12月29日通過電子郵件、
書面等方式發出。會議應到董事8名，實到8名，會議由董事長黃欣先生主持。本次會
議的召開符合《公司法》和《公司章程》的規定。會議審議並通過以下議案：

一、董事會在4名關聯董事迴避表決的情況下，以4票贊成，0票反對，0票棄權，
審議通過關於公司控股子公司日常關聯交易及關聯交易預計的議案。

董事會審議通過了公司控股子公司與廣東冠豪高新技術股份有限公司、岳陽林紙股
份有限公司發生的2015年4至12月日常關聯交易，及預計2016年1至4月的日常關聯交
易情況。

本議案表決時，關聯董事黃欣、季向東、洪軍、葉蒙迴避了表決，公司獨立董事發
表了獨立意見。

議案以及獨立董事意見的具體內容，詳見同日披露於巨潮資訊網（www.cninfo.
com.cn）的《關於子公司日常關聯交易及日常關聯交易預計的公告》。

二、董事會以8票贊成，0票反對，0票棄權，審議通過關於為控股子公司提供擔保
的議案。

公司之控股子公司珠海紅塔仁恆紙業有限公司向中國進出口銀行廣東省分行申請一
年期不超過四億五千萬等值人民幣流動資金授信，經董事會批准，公司為上述授信提供
不可撤銷連帶責任保證擔保。

獨立董事對上述擔保事項發表獨立意見。本議案的具體內容及獨立董事意見，
詳見同日披露於巨潮資訊網（www.cninfo.com.cn）的《關於為控股子公司提供擔保
的公告》。

三、董事會以8票贊成，0票反對，0票棄權，審議通過關於召開2016年第一次臨
時股東大會的議案。

公司擬於2016年1月27日下午2時30分於佛山市季華五路18號經華大廈20樓會議
室召開2016年第一次臨時股東大會。會議審議事項《關於補選公司董事的議案》。會
議召集人為公司董事會，召開方式為現場會議結合網絡投票表決。

本議案的具體內容，詳見同日披露於《證券時報》、香港《大公報》及巨潮資訊網
（www.cninfo.com.cn）的《關於召開2016年第一次臨時股東大會的通知》。

特此公告。

佛山華新包裝股份有限公司董事會
二一六年一月七日
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佛山華新包裝股份有限公司
關於召開2016年第一次臨時股東大會的通知

本公司及董事會全體成員保證信息披露的內容真實、準確、完整，沒有虛假記載、
誤導性陳述或重大遺漏。

一、召開會議的基本情況
1.股東大會屆次：2016年第一次臨時股東大會
2.股東大會的召集人：公司董事會
3.本次股東大會的召開符合《公司法》、《上市規則》和《公司章程》的有關規定。
4.現場會議召開的日期、時間：2016年1月27日（星期三）下午2：30。
網絡投票時間：通過互聯網投票系統投票開始時間為2016年1月26日下午15：00

至1月27日15：00；通過交易系統進行網絡投票的時間為2016年1月27日上午9：30～
11：30，下午13：00～15：00。

5.會議的召開方式：採用現場表決與網絡投票相結合的方式召開。
公司將通過深交所交易系統和互聯網投票系統（http：//wltp.cninfo.com.cn）向全

體股東提供網絡形式的投票平台，股東可以在網絡投票時間內通過上述系統行使表決權
。公司股東應選擇現場投票或網絡投票中的一種方式，如果同一表決權出現重複投票表
決的，以第一次投票表決結果為準。

6.出席會議的對象
（1）截止2016年1月21日（星期四）下午收市後在中國證券登記結算有限責任公

司深圳分公司登記在冊的公司全體股東均有權出席股東大會，並可以以書面形式委託代
理人出席會議和參加表決，該股東代理人不必是本公司股東。

其中，B股的股權登記日要求股東持有的公司股份登記在冊，投資者應在股權登記
日之前的第3個交易日（即B股股東能參會的最後交易日）或更早買入公司股票方可參
會；

（2）公司董事、監事及高級管理人員；
（3）公司聘請的律師；
（4）因故不能出席會議的股東可書面委託代理人出席會議和參加表決，該代理人

不必要是本公司股東（授權委託書附後）。
7.會議地點：佛山市季華五路18號經華大廈20樓會議室
二、會議審議事項
1、關於補選公司董事的議案
上述議案的詳細內容，請見於2015年12月5日披露於《證券時報》、《大公報》

和巨潮資訊網（http：//www.cninfo.com.cn/）的《關於補選公司董事的公告》。
三、參會登記辦法
1、出席現場會議的個人股東持本人身份證、證券帳戶和持股憑證；
2、委託代理人持本人身份證、授權委託書、授權人證券帳戶卡及持股憑證。
3、法人股東持營業執照復印件、法定代表人授權委託書、出席人身份證。
4、登記時間：2016年1月25日（星期一）

上午8：30─12：00、下午2：30─5：00
5、登記地點：廣東省佛山市季華五路18號經華大廈19樓董事會辦公室。不便進行

現場登記的股東可用傳真方式登記。
四、流通股股東參與網絡投票的操作流程
在本次股東大會上，流通股股東可以通過深交所交易系統和互聯網投票系統（地址

為http：//wltp.cninfo.com.cn）參加投票，網絡投票的相關事宜說明如下：
（一）通過深交所交易系統投票的程序
1、投票代碼： 360986
2、投票簡稱：華包投票
3、投票時間：2016年1月27日上午9：30～11：30，下午13：00～15：00。
4、在投票當日，華包投票 「昨日收盤價」顯示的數字為本次股東大會審議的議案

總數。
5、通過交易系統進行網絡投票的操作程序：
（1）進行投票時買賣方向應選擇 「買入」；
（2）在 「委託價格」項下填報股東大會議案序號。1.00元代表議案1，本次會議僅

有一項議案。
表1 股東大會議案對應 「委託價格」一覽表

（3）在 「委託股數」項下填報表決意見，1股代表贊成，2股代表反對，3股代表
棄權。

表2 表決意見對應 「委託數量」一覽表

（4）對同一議案的投票只能申報一次，不能撤單。

（5）不符合上述規定的投票申報無效，視為未參與投票。

（二）採用互聯網投票系統的投票程序：

1、互聯網投票系統投票，開始時間為2016年1月26日15：00，結束時間為2016年

1月27日15：00。

2、股東通過互聯網投票系統進行網絡投票，需按照《深交所投資者網絡服務身份

認證業務實施細則》的規定辦理身份認證，取得 「深交所數字證書」或 「深交所投資者

服務密碼」。股東獲取身份認證的具體流程按照《深圳證券交易所投資者網絡服務身份

認證業務實施細則》的規定，股東可以採用服務密碼或數字證書的方式進行身份認證。

申請服務密碼的，請登陸網址：http：//www.szse.cn或http：//wltp.cninfo.com.cn的密

碼服務專區註冊,填寫相關信息並設置服務密碼,該服務密碼需要通過交易系統激活成功

半日後方可使用。申請數字證書的，可向深圳證券信息公司或其委託的代理發證機構申

請。諮詢電話：0755-83991192。

3.股東根據獲取的服務密碼或數字證書，可登錄http：//wltp.cninfo.com.cn在規定

時間內通過深交所互聯網投票系統進行投票。

（三）網絡投票注意事項

1、網絡投票系統按股東帳戶統計投票結果，如果同一股東帳戶通過深交所交易

系統和互聯網投票系統兩種方式重複投票，股東大會表決結果以第一次有效投票結

果為準。

2、對同一表決事項的投票只能申報一次，多次申報的以第一次申報為準。

3、股東大會有多項議案，某一股東僅對其中一項或者幾項議案進行投票的，在計

票時，視為該股東出席股東大會，納入出席股東大會股東總數的計算；對於該股東未發

表意見的其他議案，視為棄權。

五、其他事項

聯繫地址：廣東省佛山市季華五路18號經華大廈19樓董事會辦公室

聯繫人：楊映輝、江卓文、程光陽

郵編：528000

電話：（0757）83992076

傳真：（0757）83992026

會期半天，參會者食宿、交通費用自理。

佛山華新包裝股份有限公司董事會

二一六年一月七日

授權委託書

茲全權委託 先生／女士代表本單位（本人）出席佛山

華新包裝股份有限公司2016年第一次臨時股東大會，並代為行使表決權。（請對各項

議案明確表示贊成、反對或棄權，並在對應方格內打 「√」）

備註：如委託人不作具體指示，則視為全權委託受託人按自己意願表決。

1、委託人情況：

委託人簽名： 委託人身份證號碼：

委託人持股數： 委託人股東帳號：

2、受託人（被委託人）情況

受託人簽名： 受託人身份證號碼：

委託日期： 年 月 日

註：授權委託書剪報、復印、打印有效

議案序號

1

議 案

關於補選公司董事的議案

對應委托價格

1.00

表決意見類型

贊成

反對

棄權

委托數量

1股

2股

3股

序號

1

議 案

關於補選公司董事的議案

贊成 反對 棄權

【大公報訊】記者林志光報道：儘管最近本港一
手超級豪宅成交不斷，但有業界睇淡整體豪宅市場表
現，樓價連續下滑，預計今年會下跌約5%，為環球十
大城市中最差。

據萊坊國際統計顯示，本港豪宅去年全年錄得4%
跌幅，而該行最新發表的《萊坊優質城市展望報告》
指出，由於美國已開展加息步伐，港元已呈強勢，加
上今年房屋供應持續增加，多個新樓盤將投入市場，
都對豪宅樓價構成壓力，本港豪宅今年表現疲弱，樓
價跌幅更微擴闊至約5%，在該行所選擇比較的全球十
大重要城市中，排行最尾。

與本港面對同樣下跌命運的還有新加坡及法國巴
黎，預測豪宅樓價跌幅分別約3.3%及3%，惟兩者跌幅
皆較去年收窄。報告認為，因新加坡政府無意放寬調
控措施，樓價最少要跌至今年底，但這亦衍生投資機
會，預料交投會回升。巴黎則因近期的恐怖襲擊事件
，影響買家入市情緒。

除瑞士日內瓦樓價持平無升跌外，其餘六大城市
樓價上升約2%至10%不等。該行住宅研究部合夥人
Kate Everett-Allen指出，澳洲悉尼豪宅表現雖較理想
，但其樓價按年升幅將由去年的15%，收窄至今年的
10%。主因是澳洲經濟放緩，加上近月股票市場表現
疲弱和新增海外投資費用等因素，令豪宅升幅轉趨溫
和。同樣地，美國紐約經歷2013年和2014年受買家追
捧、錄得較大升幅後，自去年開始，因美元強勢和全
球經濟疲弱，買家入市意欲有所退減，去年紐約豪宅
需求已放緩，料今年也無大改善，故預測今年樓價升
幅與去年相若，約為5%。英國倫敦豪宅則會升約2%。

萊坊Kate續稱，全球豪宅市場要面對的最大風險
，是近期美國聯邦儲備局加息和地緣政治因素。過去
幾年，歐元區和其潛在分裂的可能性對經濟和房地產
市場穩定帶來最大的威脅，歐洲央行已宣布延長其量
化寬鬆計劃令恐慌消退。現在卻是新興市場和潛在通
縮風險成為全球經濟的主要不利因素。

【大公報訊】記者林惠芳報道：私樓租金如服瀉
藥急挫，東涌藍天海岸一個三房（套）單位，僅以1.9
萬元租出，較去年高位狂瀉26%，為同類單位去年來
首度失守2萬元；另長沙灣泓景臺有三房（套）單位更
減租21%，以1.98萬元租出，低市價達15%。

較去年高位狂瀉26%
中原地產區域營業董事潘志江表示，東涌昇薈短

期內收樓，其餘屋苑業主叫租態度軟化，其中藍天海
岸3座中層B室，實用面積874方呎，採三房（套）間
隔，僅以1.9萬元租出，實用呎租21.7元，是去年至今
同類單位月租首度失守2萬元，較去年高位更大幅回落
26%。業主於2010年12月以520萬元買入單位，租金回
報約4.4厘。

此外，利嘉閣地產助理市務分區經理劉酌源指，

長沙灣泓景臺3座中層B室，實用面積676方呎，三房
（套）間隔，望池景，原先叫租2.5萬元，惟市況轉弱
，終累減5200元或近21%，以1.98萬元租出，低市價達
15%，實用呎租29.3元。業主於2007年5月份以418萬元
購入上址，租金回報率約6厘。

荃灣新貴萬景峯也要減租吸客。香港置業助理分
區董事林躍倍表示，萬景峯3座低層E室，實用面積505
方呎，叫租約1.95萬元，剛劈至1.6萬元租出，減幅
17.9%，實用呎租31.7元。

另外，近期入伙的大埔白石角逸瓏灣再錄租務成
交。中原地產高級區域聯席董事馮澤源表示，逸瓏灣1
期高座17座中層B室，實用面積1403方呎，採四房連雙
套房間隔，連車位，剛以5萬元租出，實用呎租35.6元
。業主於2014年以1736萬元買入單位，租金回報約3.4
厘。

【大公報訊】記者梁穎賢報道：劈價潮席捲
新盤，華懋旗下一籃子貨尾引爆2016年第一劈，
其中長沙灣寓．弍捌兩伙天台特色戶以及馬頭角
御門．前特色戶，齊齊狂劈15%最狠。

劈價潮突襲新盤市場，有發展商按捺不住跟
風劈價，華懋率先落手劈出2016年第一刀。旗下
四個貨尾盤共8伙特色單位連環劈價5.2%至15%
不等。其中長沙灣寓．弍捌兩伙頂層複式連天台
，以及御門．前複式連平台戶狠劈15%最狼。前
者B單位價單原價3382.4萬元，減至2875萬元，
足足減超過五球，呎價由22640元減至19244元；
後者29至30樓複式連平台D室特色戶，面積1459

方呎，原價3951.4萬元，狂劈近六球至3358.7萬
元，呎價由27083元劈落至23021元。

其餘兩個劈價貨尾包括荃灣西豪景花園第三
期以及九龍城豪門，前者3伙頂層減幅由5.2%至
6.8%不等，其中27座25樓A及天台單位，原價
2404.3萬元，劈落至2265.9萬元，呎價減至16420
元；至於豪門兩伙複式天台特色戶，亦同步減價
10%，49及50樓D室面積1495方呎，原價4147萬
元減至3723.3萬元，呎價24965元。

此外，恒地（00012）月內部署三盤齊推，
西半山帝滙豪庭前日軟銷後，今日輪到由香港小
輪（00050）發展的長沙灣海柏匯走馬上任，設
於尖沙咀美麗華商場的展銷廳及示範單位，今日
率先開放予傳媒預覽。

另方面，英皇（00163）西營盤維港峰過去
兩日連開三單，成交價由逾5332.3萬至5812.56萬
元不等，套現近1.7億元，呎價由3.14萬至3.43萬
元不等。

項目由開售至今共累積售出107個單位，佔
已開售單位逾九成，套現近30.6億元。

富榮車位150萬沽 貴絕全港居屋
另土地註冊處資料顯示，富榮花園第1期地

下停車場雙號車位，去年11月底註冊以150萬元
易手，料貴絕全港居屋車位，貴過屯門山景邨日
前易手的一伙公屋成交價85萬元，該屋邨景美樓
一伙低層目前正以65萬元放售，甚至夠買兩個有
四幅牆的單位兼有找。

【大公報訊】記者梁穎賢報道：二手樓
市去年備受新盤搶客及股災夾擊，全年處於
捱打狀態，代理資料綜合土地註冊處統計，
去年全年二手共4.13萬宗買賣登記，按年插
17%，並創有史以來新低，預計在劈價潮帶
動下，今年二手成交有望回升至4.4萬宗水
平。

今年有望彈至4.4萬宗
利嘉閣地產研究部主管陳海潮指出，去

年二手成交受股災、新盤搶客及加息陰霾夾
擊，下半年節節敗退，出現連續四個月下跌
。綜合土地註冊處最新數據所得，去年錄得
41301宗二手住宅買賣登記，按年插水17%
，創1996年有紀錄以來的歷史新低；涉及成
交總值約2602.93億元，與2014年基本持平，
僅微升不足0.2%，數值屬近三年以來高位。

按價格分類的物業組別作劃分，樓價
500萬元以下的4個細價組別悉數報跌，其中
價值200萬至300萬元的交投萎縮最為嚴重，
僅錄4546宗登記，按年急挫53%。至於以
1000至2000萬元及2000萬元或以上的高價物
業登記升幅最大，各自均錄得逾三成升幅，
支撐去年 「量跌值不跌」的背馳現象。至於
登記量能夠成功破500宗的屋苑，只有上車
天堂天水圍嘉湖山莊，去年累錄592宗買賣
登記，較2014年減少25%。

陳海潮續指，自去年第三季樓市逐步回
調，買家入市信心疲弱，多月來已累積一定
購買力，隨着劈價潮帶動下，購買力將會重
新釋放，交投量可望有較顯著反彈，估計將
可帶動2016年二手住宅交投量自谷底回升
7%，至約4.4萬宗水平。

另土地註冊處公布，2015年送交土地註冊處註冊
的所有種類樓宇買賣合約共76159份，按年跌6.5%；
樓宇買賣合約總值5486.5億元，按年升0.2%。

華懋四貨尾盤狠劈最多15%

藍天海岸三房月租跌穿2萬

港豪宅樓價今年料跌5%

土瓜灣翔龍灣入伙只有九年，挾市區優勢向來不
乏實力捧場客，惟在樓市震盪下，終也失守500萬元。
消息指，翔龍灣3座中低層B室，實用面積385方呎，兩
房間隔，去年11月叫價540萬元，剛劈價13%、以470萬
沽出，為該屋苑2014年7月份以後首次跌穿500萬元水
平，較同類單位於四個月前成交價約580萬元，更急速
冧價19%，單位折合實呎僅12208元，創近一年新低，
並較沙田上車盤還要便宜，例如沙田第一城44座低層
H室，實用面積304方呎，早前成交呎價也要12697元
。不過，原業主於2006年以228萬元入市，大平賣帳面
仍賺242萬元。

愉城三房600萬沽 低市價20%
利嘉閣地產市務經理張志豪透露，荃灣愉景新城

11座中層H室，實用面積658方呎，三房（套）間隔，
享內園景，原業主於去年10月底放盤，索價738萬元，
見市場乏人問津，終連減多口價至600萬元賣出，實呎
僅9119元，較銀行估值754萬元低20.4%，比樓下低層H

室於1997年10月份造出的成交價628萬元還要平，即已
跌穿97年水平。

此外，美聯助理區域經理王子超表示，上水彩蒲
苑A座低層16室，實用面積338方呎，兩房間隔，原業
主因已購入港島區細單位，上月遂把居屋放盤320萬元
放賣，近日劈價至280萬元沽出，為屋苑2015年後首度
失守 「三球」，比去年高位回落14%，實呎僅8284元，
低市價約15%。原業主前年10月斥245萬元連地價買入
上址，帳面只賺35萬元，由於持貨不足一年半，沽樓
需付10%SSD（額外印花稅），連同釐印費及佣金等開支
，埋單計倒蝕約三萬元，屬居屋近年罕見蝕讓個案。

銀主也接受現實以低價沽貨。荔枝角美孚新邨三
期百老匯90號極高層C室銀主盤，實用面積1337方呎，
為屋苑的優質 「凹海」樓王，拍賣開價1100萬元，因
叫價極筍，最終吸引買家搶貴31%、以1440萬元投得，
但仍較銀行估值1670萬元低13.8%，比百老匯街108號
極高層C室同類單位，於去年造出的1633萬元高位更
狂冧193萬元。

另外，鰂魚涌康怡花園大單位亦冧價近 「兩球」
。消息指，康怡花園J座低層16室，實用面積902方呎
，為 「送契樓」，剛以1200萬元沽出，實用呎價13304
元，較同類單位高峰價約1350萬低150萬元。世紀21營
業董事嚴智贇謂，北角城市花園三房戶低市價10%平
賣，單位為14座中層F室，實用面積600方呎，望園景
，成交價805萬元，實用呎價13417元，低市價10%。

【大公報訊】各大商場積極出招催谷消費。新地
（00016）觀塘apm將優化針對本土消費策略，農曆新
年斥資1300萬元推廣，創歷年新高，包括一折貨品及
現金券等禮品總值共430萬元，冀新春生意額升10%。
同時，該商場優化商戶組合，引入Nike面積7000呎旗
艦店，預計第二季開業。

新鴻基發展（中國）董事馮秀炎表示，日、韓等
地貨幣貶值，並設退稅優惠刺激消費，令全球消費板
塊不斷洗牌，本港商場惟有積極 「貼市」出招，除推
廣活動外，還要緊貼潮流優化商戶組合。旗下觀塘
apm商場，今年將進行優化及升格，上半年約50個商
戶續租，涉及20萬方呎樓面，為迎合本土消費需求，
運動服裝商戶樓面擴一倍至4萬方呎，已落實引入運動
品牌Nike旗艦店，面積7000方呎，另會引入一個輕奢
侈品牌，成為其九龍東唯一分店，面積約1萬方呎，預
計年內登陸，料今年租金保持平穩增長。

該商場去年生意額逾38億元，按年升10%，租金
收入4億元，按年錄雙位數字升幅，呎租由100至400元

。推廣方面，該商場針對本土消費推連串優惠，包括
新春潮貨即時搶網站，部分貨品以一折發售，並送出
現金券及戲票等，料農曆年推廣期內，生意額達3.2億
元，按年升10%。

◀豪門兩伙特色戶劈價10%清貨

▲土瓜灣翔龍灣有兩房戶僅賣470萬元，市區樓已
「五球」 有找
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apm新春推廣費1300萬 創新高

▲馮秀炎表示，apm農曆新年推廣費共1300萬元
，創新高


