
【大公報訊】本港樓市交投持續淡靜
，里昂昨日發表報告表示，估計今年住宅
樓價將跌10%，第三季跌幅喘定，末季將
回升1%，而2017年及2018年分別再各跌5%
。在一眾地產股中，該行看好新地（00016

）及恒隆地產（00101），評級為 「買入」
，目標價分別為108元及18.6元。

報告指出，該行預期樓價調整放慢，
與市場預期樓價加快調整持相反意見。由
於現處於低息環境，業主供樓的費用會較

出 外 租 樓 便 宜 ， 形 成 「正 利 差 」 （
positive carry），業主更願意繼續持貨，且
不會大幅減價以促成交易，故市價的調整
將較緩慢；而隨着本港再現負資產個案，
或會誘發樓市政策鬆綁。

里昂表示，本港樓市或進入下行周期
；不過，發展商表現截然不同，目前大部
分地產股淨負債比率低企，且擁有穩健的
經常性租金收入基礎，大多數會派息來回
饋股東，而在全球低息環境下，其地產股
收益率較美國債券息率高200至300點子，
甚為吸引。其中里昂看好新地及恒隆地產
，恒隆雖正面對人民幣貶值風險，商場營
運受壓，惟現價較資產淨值折讓51%，較
過去5年平均資產淨值折讓偏離1.5個標準
差，接近2008年低位，淨負債比率1%；倘
若內地經濟好轉，恒隆是個不錯的選擇。

另外，該行預期，希慎（00014）盈利
能力及可預見度較高，目標價看37.2元；
而領展（00823）因資產組合廣泛及盈利能
力高企，目標價由48.8元升至49.5元，兩者
評級均為 「跑贏大市」。

里昂對地產股最新評級及目標價
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18.6元

37.2元

23.5元

44.4元

49.5元

領展售七商場資料
物業

興民商場

錦英苑商場

美松苑商舖*

寶雅苑商舖*

寶田商場

天馬苑商場

欣盛苑商舖*

總計

#截至今年3月底估值 *包括停車場

買家

傑豐香港

紳榮

弘揚投資

董輝記

康泰投資

策勵

董輝記

作價

2.09億

4.71億

2.04億

1.5億

4.4億
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1.8億

19.61億

溢價#

67%
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內地經濟有回暖跡象，繼官方製造業採購經理指數（PMI）重上盛
衰分界線，PPI（生產者物價指數）按月又意外回升。受惠於內地正面經
濟數據，恒指昨日先跌後揚，全日升70點，收報20110點，連升四日。
內地鋼材價格首季漲逾30%，加上具重組憧憬，鋼鐵股被掃高，馬鋼（
00323）股價飆高超過8%；華東地區水泥價格連漲四周，中國建材（
03323）股價漲8.4%。分析員表示，消息板塊股炒作情況愈來愈突出，
「炒股不炒市」 或成為後市操作主軸。

大公報記者 劉鑛豪

內地上月官方製造業、非製造業PMI
雙雙優於預期，為4月份公布的經濟數據打
響頭炮。國家統計局昨日再報喜，公布的
PPI按月回升0.5%，是2014年1月以來首次
按月錄得升幅。數據公布後，港股應聲轉
跌為升，恒指一度漲180點。然而，入市買
盤並不積極，大市興奮過後，指數升幅隨
之縮窄，恒指收市升70點，連升四日。國
企指數跑贏大市，升102點，收報8807點。
港股昨日升市未能得到成交配合，主板成
交582億元，較上減少16億元。

水泥股報喜 中建材飆8.4%
內地基建項目持續落地，疲弱的鋼鐵

水泥價格止跌回穩，為相關行業股份注入
強心劑。近期大漲小回的鋼鐵股又再炒高
，三大鋼鐵股全線向上，馬鋼股價升8.6%
，收報1.9元；鞍鋼股份（00347）升7.4%
，收報4.21元；重慶鋼鐵（01053）升6.3%
，收報1.19元。近期利好鋼鐵股消息接踵
而來，除了內地鋼材首季漲價三成，最新
利好消息包括PPI轉正，並且有報道指 「兼
併重組」將會是內地鋼鐵行業 「十三五」
的十大發展重點，並要打造一、兩家超億
噸粗鋼企業、三至五家5000萬噸級以上鋼
企，以及六至八家3000萬噸級以上鋼企。

水泥股昨日亦跑出，中國建材股價升

8.4%，收報4.11元；華潤水泥（01313）股
價在尾段炒高，升7.3%，收報2.51元。利
好水泥股的消息包括：內地前周水泥價格
按周上升，其間華東水泥價格連續第四周
造好；另有報道指內地地方政府正組織申
報第六批專項建設基金，基金涉及6000億
元，高於第五批的4000億元；此外，財政
部PPP示範項目亦加快上馬。由於建設基
金及PPP示範項目牽涉到大量基建工程，
勢可刺激水泥需求。

重磅股偏軟 恒指受制20800
展望後市，時富資產管理董事總經理

姚浩然相信，板塊炒作趨勢未必能夠持久
，投資者不宜高追水泥鋼鐵股，但可趁調
整在低位吸納。他又稱，優於預期的內地
經濟數據雖可提振市場人氣，但內銀股、
滙控（00005）股價呈弱勢，中移動（
00941）亦難寄厚望，在在制約大市向上空
間。恒指在20000點見支持，向上受制於
20800點。

分析員指出，市場信心脆弱，任何風
吹草動消息皆影響到投資者信心，故短線
市況將較波動，只是4月份趨勢應該是向上
，利好 「炒股不炒市」策略。內地除了催
谷基建投資，近期頻頻有利好A股政策出
台，相信相關板塊股份可以跑贏大市。

【大公報訊】東亞銀行（00023）上周
五的股東大會通過重選李國寶等董事，以
及授權董事可增發一成股份決議案。券商
認為，反映東亞賣盤或併購的機會大幅減
少，維持東亞的 「沽售」評級。東亞股價
昨日逆市下跌，收報27.35元，跌2.3%，為
表現最差藍籌股。

高盛發表報告，指東亞可能出現併購
溢價將會收縮，因此市場將重新聚焦東亞

的基本因素表現，料這將令該股跑輸大市
，如信貸、盈利及資本前景等表現，在內
地具挑戰的經營環境下，認為東亞有關指
標將持續疲弱。該行重申對東亞評級 「沽
售」，12個月目標價20元。

里昂表示，東亞面臨結構及周期性挑
戰，包括中國經營環境及資產質素欠佳，
估計其他銀行短期內收購東亞的可能性不
大，重申 「沽售」評級，目標價看18元。

三成港人冀投資回報逾20%
【大公報訊】投資者教育中心昨日宣

布推出 「錢家有道」金融理財教育平台，
證監會主席唐家成在啟動禮上分享自己的
理財經驗，他稱自己在求學及工作等人生
階段一直有保持量入為出的理財理念，並
向後代灌輸這種做法，他又提醒退休人士
應仔細打算理財計劃，小心處理財政及投
資。

香港失落世界金融中心三甲位置，投
資 者 教 育 中 心 總 經 理 李 博 衛 （David
Kneebone）認為，提升市民投資理財知識
，有助香港維持和改善有關排名。據投資
者教育中心的數據指出，香港市民金融理
財知識水平，落後新加坡16個百分點，並
有33%人期望每年獲投資回報逾20%，但事
實上恒指去年跌7.2%、香港存款利率僅1%
。李博衛期望，中心將致力改變此現象。

另外，早前港交所（00388）發出通告
，就選舉下任的獨立非執行董事表態，建
議股東向非港交所提名的錢志健投下反對
票，而建議股東向由港交所提名的巴格瑞
（Apurv Bagri）投贊成票。港交所獨立非
執行董事陳子政昨日於出席投資者教育中
心的活動後表示，有關做法正常，而提出
建議的原因亦清楚寫在公告上。

去年九月港交所修例，為董事任期設
置12年的期限，其中一名獨立非執行董事
黃世雄任期屆滿，加上已擔任董事12年；

因此，港交所需要重選一名新的獨立非執
行董事。而黃世雄為此提名錢志健擔任，
因錢志健擁有豐富的資產管理經驗。

不過，港交所反駁指董事會並不缺乏
資產管理的人才，例如會內其中一名獨立
非執董馮婉眉就在滙豐銀行有資產管理的
經驗，反而董事會缺乏金屬商品專業人士
，而巴格瑞現為Metdist主席兼行政總裁，
有色金屬期貨買賣有豐富經驗。不過，黃
世雄則認為，有關馮婉眉的資產管理經驗
說法牽強。

問到港交所是否董事會間為今次選獨
董一事有較大分歧，陳子政以保密為由，
未有正面回應，僅表示每項決定均難以獲
得百分百的贊同。現時港交所已有不同的
諮詢小組，會繼續聆聽資管業界的意見，
又指現任獨董部分雖有涉獵商品業務經驗
，惟金屬是較專門領域，故同意港交所公
告建議。港交所將於今月28日舉行股東大
會，並選出新任獨立非執行董事。

券商唱淡 東亞跌2.3%藍籌最傷

內地數據回暖 板塊輪流炒起

港股四連升 鋼鐵股省鏡

里昂料港樓跌一成 看好新地恒隆

鳳凰醫療復牌
飆兩成4個月高
【大公報訊】鳳凰醫療（01515）

獲華潤集團注入內地醫療護理資產，登
時擁有內地最大醫院網絡，兼成為華潤
系一員。是次注資交易獲大行唱好，鳳
凰醫療昨日股份復牌後大漲，最多曾升
31%，其後升幅回順，全日仍漲19.7%
，收報10.9元，創4個月高位。

法巴稱，鳳凰醫療今次擬向華潤集
團收購35間醫院、3間護老院及12間社
區服務中心。倘若交易獲得聯交所及股
東通過，華潤集團將持有鳳凰醫療
35.7%股權，並改名為 「華潤鳳凰醫療
」，成為全國最大醫療。法巴表示，今
次交易估計為每張床50萬元人民幣，市
銷率1.3倍，相比於近期醫院收購交易
，交易作價屬於吸引。法巴指出，鳳凰
醫療理論價值為每股13.9元。德銀發表
報告表示，鳳凰醫療今次計劃收購的資
產按2017年預測盈計，市盈率為17倍，
低於鳳凰醫療的18倍。
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領展售七商場套現近20億
【大公報訊】今年2月中披露標售旗下

九個商場的領展（00823），繼上月底出售
兩個項目後，公司昨日宣布已與買家簽訂協
議，出售該批餘下的七個商場資產。資料顯
示，總代價為19.61億元（見表），較去年3
月底估值高32%，亦較今年3月底時有23%的
溢價，該等物業將於5月底成交。

領展資產管理行政總裁王國龍表示，儘
管市場對後市有所憂慮，惟招標反應理想，
並收到大量標書。出售資產為領展資金流轉
策略之一，旨在為基金單位持有人創造價值

，日後將繼續檢視物業組合，以探索更多機
會，優化組合，提升效益。

王國龍續稱，有關招標吸引市場廣泛注
意，入標者包括上市公司、本地投資者及內
地背景投資者，並收到大量標書。是次成功
投得七項物業的五個買家，其中四個為首次
投得領展項目，即之前從沒參與旗下任何項
目競投或有參與項目而未有中標。公司又強
調，領展資產管理會就七項物業業權移交事
宜，與商戶、鄰近居民及其他持份者保持密
切溝通。

資料顯示，是次出售的七項資產，分別
為柴灣興民商場、馬鞍山錦英苑商場、屯門
寶田商場、沙田美松苑商舖及停車場、大埔
寶雅苑商舖及停車場、粉嶺欣盛苑商舖及停
車場、黃大仙天馬苑商場。成交價較截至今
年3月底估值溢價介乎14%至67%不等，平均
溢價有23%，較上次交易的15.4%為高。

興民商場溢價67%成交
其中，興民商場交易溢價最高，作價約

2.09億元，較去年3月底估值溢價高達80%，

而較今年3月底溢價仍有67%，而溢價最低
為美松苑商舖及停車場，作價2.04億元，溢
價14%。另外，是次交易作價最低為寶雅苑
商舖及停車場，成交價為1.5億元，而最貴
為錦英苑商場，作價為4.71億元。

領展對上一次於今年3月底公布成功標
售兩個商場，分別為石蔭商場及運頭塘商場
，作價為16.9億元，較去年3月底估值高27%
，而較今年3月底估值仍有15%溢價，領展
亦預計可於5月底成交。兩批物業交易合計
為領展套現36.51億元。

鋼鐵水泥股跑贏大市
公司

鋼鐵股
馬鞍山鋼鐵（00323）

西王特鋼（01266）

鞍鋼股份（00347）

重慶鋼鐵（01053）

水泥股
中國建材（03323）

華潤水泥（01313）

中材股份（01893）

台泥國際（01136）

昨收
（港元）

1.90

0.79

4.21

1.19

4.11

2.51

1.89

1.42

升幅

+8.5%

+8.2%

+7.3%

+6.2%

+8.4%

+7.2%

+6.7%

+5.1%
▲有分析表示，大市短線將較波動，4月利好 「炒股不炒市」 策略；惟重
磅股偏軟，制約恒指升勢 中新社

英機關去信歐盟
反對O2併購交易
【大公報訊】長和（00001）旗下3

英國收購英國電訊商O2的交易仍然難關
重重。外電報道，英國反壟斷監管機構
向 歐 盟 競 爭 委 員 會 主 席 維 斯 泰 雅 （
Margrethe Vestager）去信，強烈反對有
關交易。

英國反壟斷機構競爭與市場部門（
CMA）要求，長和出售流動網絡基建及
足夠的頻譜，以確保市場能存在第四間
流動網絡營辦商（MNO），並呼籲歐盟
，倘若3英國未能達到此要求，應阻止交
易進行。

另一個讓長和頭痛之處，是英國反
壟斷機構競爭與市場部門要求，3英國與
O2要退出與當地電訊商的關係。不過，
當中涉及錯綜複雜的關係，包括3英國與
EE的合營公司，今年1月份獲批准出售予
英國電訊（BT），令後者成為當地最大
流動電訊商。另外，O2則與第二大電訊
商Vodafone合組聯營。

▲投資者教育中心總經理李博衛 大公
報記者王嘉杰攝


