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股樓大時代引發財富效應，新盤再現搶購潮！或是年度壓軸大型新
盤的新地（00016）南昌站上蓋匯璽Ⅱ再掀搶購潮，昨首輪發售321伙，
超過30組大手客掃貨，市傳全日沽逾305伙，佔可供發售伙數95%近沽
清。其中最大額斥逾8240萬元掃兩伙，另一組斥半億掃五伙為最大量掃
貨，有投資者炒股有斬獲套股換樓，斥2400萬元掃三伙。綜合昨日新盤
全日沽逾325伙。

大公報記者 梁穎賢

匯璽Ⅱ賣前收逾3600票，超額逾十倍
，每11人爭一伙，收票反應雖遜於首期，
但因為實客多，以及港股大時代引發財富
效應，即使首批平均呎價折實較首期高開
10%，銷情力保不失。

準買家人龍繞ICC打蛇餅
該盤昨分三組揀樓，規定選購逾1500

方呎大戶的S組最先揀樓，據指約十枱客到
場，揀樓率高，該時段可供認購的十個名
額全部用盡，當中最大手為一組客買入5A
座兩伙高層A室，實用同為1509方呎，折
實價總涉款逾8420萬元。

其後輪到A組揀樓，市場消息指出，
連同S組，保守估計超過30組大組掃貨，該
時段有一組客分兩個名，共斥約半億元掃
五伙，包括一伙兩房及四伙一房，S組加A
組共沽逾110伙。散戶時段的B組，二時三
十分開始報到，人龍再圍繞售樓處的ICC
打蛇餅，龍尾去到天際100售票處，因為今
次疏散速度極快，墟冚程度不似首期排出
停車場。市傳全日沽逾305伙，佔可供發售
伙數95%，即幾近沽清，據悉尚餘十多伙
細四房待售。

料全月成交1300宗跌10%
中原地產亞太區副主席兼住宅部總裁

陳永傑表示，前日政府宣布白居二恆常化
，及近日股市屢創新高皆有利匯璽Ⅱ銷售
。該行A組及S組約五成為匯璽首期向隅客
，市場錄逾十組客欲斥資8000萬元購入兩
伙大單位。

截至昨日，本月一手宗數逾700宗，預
期匯璽Ⅱ可一Q清袋，預料全月成交可達
1300宗，較上月下跌10%，主要因為市況
向好，全城業主叫價進取，而買家未一下
子接受高價，令成交量較上月減少。下月
一手成交可達2000宗，料全年可達19500宗
至20000宗，創2004年後一手成交量新高。

美聯物業董事陳光明表示，匯璽Ⅱ該
行投資客佔30%，預期實用呎租約65至70
元，預料租金回報率可達約3.5厘至4厘水
平。

迎海沽60個車位套1.4億
此外，前日首輪開賣的新世界（00017

）瑧蓺，成交紀錄冊顯示，該盤首日沽出
30伙，其中28A及28J室兩伙，由一客以逾
2111.8萬元透過招標買入，買家為發展商
關連人士，單位面積各462及221方呎，分
別兩房及開放式間隔。

另市場消息指，恒地（00012）等馬鞍
山迎海昨沽出60個車位，成交價由235萬至
270萬元，套現1.4億元。

【大公報訊】記者李永青報道：香港
貿發局調查顯示，業界對明年燈飾市場的
前景仍然樂觀，其中亞洲市場被視為最具
增長潛力的海外燈飾市場，包括日本、中
國內地及東盟國家。95%受訪買家及97%受
訪參展商預期來年的銷售額將會增加或維
持不變。其中，參展商對市場前景較具信
心，59%受訪者預計可錄得銷售增長，僅
較2017年4月春季燈飾展的62%微跌。相比
之下，40%受訪買家預期銷售額上升，而
對來年的銷售前景感到悲觀的買家及參展
商分別只有5%及3%。

香港國際秋季燈飾展2017以及香港國
際戶外及科技照明博覽2017已分別於10月
27至30日及10月26至29日舉行。該局即場
訪問了386名買家及250名參展商，藉此了
解業界人士對燈飾市場前景以及未來數年
產品趨勢的看法。

受訪的燈飾業人士預計，家居照明市
場在可見未來將保持暢旺。其中，消費者
需要更換老舊照明產品，可望帶動室內家
居照明產品的需求。同時，隨着消費者的
環保意識日漸提高，LED產品料會大受歡
迎，而智能科技預計將繼續促進燈飾業發

展。
海外市場增長前景方面，預料日本將

是來年前景最佳的傳統市場，86%在當地
營商的受訪燈飾業者把當地增長前景評為
「理想」或 「非常理想」。台灣地區也不

遑多讓，增長前景獲82%受訪者評為 「理
想」或 「非常理想」。相比之下，韓國市
場看來較為遜色，只有略多於一半（53%
）受訪者表示對其短期增長前景抱有信心
。新興市場方面，中國內地及東盟國家的
前景最獲看好，分別有93%及85%受訪者表
示對當地增長前景抱有信心。

29%受訪業者認為，家居照明在2018
年的銷情將保持暢旺，有望成增長最高的
照明產品類別，比率較2017年4月春季燈飾
展的18%大幅上升；LED及環保照明緊隨
其後，獲24%受訪者認為增長潛力最大。
此外，選擇商業照明及戶外照明的受訪者
比例也顯著上升，前者由2017年4月的4%
上升至16%，後者則由3%上升至12%。在4
月的調查中，38%受訪者預期燈飾配件及
零件將是增長最高的照明產品類別，不過
這股熱潮看來已大致降溫。這次調查中，
只有7%受訪者預期該照明產品類別會錄得
增長。

國資委加強央企PPP風險管控
【大公報訊】記者趙建強報道：繼早

前中國政府嚴格規範政府和社會資本合作
（PPP）模式後，近期國資委再發文要求
央企管控PPP風險的通知。內地傳媒報道
稱，該《關於加強中央企業PPP業務風險
管控的通知》，要求從強化集團管控、嚴
格准入條件、嚴格規模控制、優化合作安
排、規範會計核算、嚴肅責任追究等六方
面，來防範央企參與PPP的經營風險。

從嚴管控業務規模
此次《通知》要求，各中央企業對

PPP業務實行總量管控，從嚴設定PPP業務
規模上限，以防止過度推高槓桿水平。

根據《通知》，凡納入中央企業債務
風險管控範圍的企業集團，累計對PPP項
目的淨投資，不得超過上一年度集團合併
淨資產的50%，亦不得因開展PPP業務推高
資產負債率。而集團亦要做好內部風險隔

離，明確相關子企業PPP業務規模上限，
資產負債率高於85%或近兩年連續虧損的
子企業不得單獨投資PPP項目。最後是集
團應加強對非投資金融類子企業的管控，
不得參與僅為項目提供融資、不參與建設
或運營的項目。

此次《通知》較國資委早前的徵求意
見更為嚴格，如徵求意見中對不得單獨投
資PPP項目的央企子企業設定條件是 「資
產負債率高於90%、近兩年連續虧損或資
金實力薄弱。」而最終《通知》則將這其
中資產負債率設定為85%。

不過，徵求意見中，要求以建築施工
為主業的央企累計對PPP項目淨投資原則
上不得超過集團淨資產的40%，而最終則
稍稍提高為50%。

對違反有關《通知》的企業、管理人
員，國資委稱要「追究責任」，同時對PPP
業務重大決策實施終身責任追究制度。

資料顯示，自2014年大力推廣PPP模
式以來，中國的PPP項目呈現爆炸式增長
，一方面促進了地方經濟的提升，但另一
方面，在一些地方的實際操作中，仍然存
在風險分配不合理、明股實債、政府變相
兜底、重建設輕運營、績效考核不完善、
社會資本融資槓桿倍數過高等需要進一步
規範的問題。

清理違規項目下季完成
早前財政部公布《關於規範政府和社

會資本合作（PPP）綜合信息平台項目庫
管理的通知》，通過負面清單嚴控新項目
入庫，並對總投資超17萬億元的萬餘個
PPP入庫存量項目進行集中清理，清退不
合規項目，在2018年3月底前完成。根據財
政部PPP中心數據，截至2017年9月末，財
政部全國PPP綜合信息平台項目庫合計
14220個，累計投資額17.8萬億元。

港商：港貨質量保證仍佔優

騰訊手遊《光榮使命》周三上線

大手客8240萬掃兩伙 股民套2400萬買三伙

匯璽Ⅱ首輪沽95%逾305伙

【大公報訊】騰訊手遊
《光榮使命》官方微博宣布
，其首款百人戰術競技手遊
《光榮使命》將於11月29日
（下周三）正式上線，騰訊
表示，截至11月25日已有超
過3500萬名用戶預約不刪檔
不限號測試。

上線當日，《光榮使命
》將邀請多名網絡主播和普
通玩家一同參與遊戲。騰訊
稱，自11月21日開啟公測以
來，平台已有超過3000萬名玩家期待進入
遊戲，不過每天激活碼名額僅數萬個，一
直供不應求。

騰訊《光榮使命》具備8km×8km超
大地圖，玩家可以使用汽車、汽艇等載具

，槍械選擇則包括98K、M4A1、AK47、
MP5等，以及醫療險、繃帶等醫療用品。
也能看到跳傘、擊殺變盒子的元素。

《光榮使命》採用動態光影，LOD優
化等技術，同時具備6種天氣模式，騰訊稱
會給予玩家 「大片般的享受」。

貿發局：燈飾市場亞洲增長潛力最強
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【大公報訊】記者梁穎賢報道：樓價
氣勢逼人，藍籌王鰂魚涌太古城一伙分層
呎價逾2.17萬元，兩年來最高；將軍澳慧
安園兩房588萬元歷來最貴。

美聯首席高級營業經理吳肇基指出，
太古城冠天閣高層B室，實用680方呎，剛
賣1480萬元，實呎21765元。資料顯示，上

址實呎價料為2015年碧滕閣高層C室創出
的22857元後的兩年新高。業主2008年以
515萬元買入，帳面賺近千萬元，升值1.8
倍。

香港置業助理分區董事劉浩勤指出，
將軍澳慧安園三座高層H室，實用面積413
方呎，兩房間隔，向西南望開揚園景。今

年八月放盤叫價620萬元，離奇地三度逆
市減價，最終以588萬元易手，唯減價仍
創屋苑兩房金額新高，實呎價14237元。對
上一個新高紀錄為今年五月一座高層C室
造價568萬元，五個月賣貴20萬元。

業主2007年底以143.5萬元買入，帳面
賺約444.5萬元，升值兩倍。

太古城呎價逾2.17萬兩年新高
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居於火炭的投資者黃先
生稱，是新地樓 「粉絲」，

匯璽首期四度落空，要抽足五次才得償所
願，恰巧股市暢旺，所以套股換樓，斥資
約2400萬元買入匯璽Ⅱ的三伙一房戶收租
投資，預計每伙租金可達兩萬元，其中兩

伙要畀15%辣稅，一伙則送畀19歲子女。
被問及現時樓價處於高位，會否擔心

樓價跌，黃坦言驚驚地， 「唔知依家入市
決定係啱定係錯，不過有信心樓價會穩定
，就算跌都唔慌多」。又認為現時股樓大
時代，始終揸磚頭好過炒股票。

投資客：揸磚頭好過炒股票

▲匯璽Ⅱ開賣熱鬧 大公報記者麥潤田攝

◀黃先生決
意套股換樓
大公報記者
梁穎賢攝

【大公報訊】記者李永青報道：內地
下月起，降低187項消費品關稅，包括：奶
粉、藥品、家用電器、酒類等產品，令人
擔心會衝擊香港零售業。香港中華出入口
商會會董羅少雄估計，新措施實際影響有
限，因隨着內地人富起來，愈來愈重視產
品質量，而在香港購買有正貨保證，即使
相同產品，香港版的質量都略勝一籌，相
信香港仍是內地人最愛的消費地方。

羅少雄接受《大公報》訪問時表示，
內地逐步降低消費品關稅已是大勢所趨，
少不免對香港有影響，但其實不必過分擔

憂。他解釋，隨着內地人收入不斷增加，
對消費品的質量要求不斷提高，故進口貨
銷量保持增長。雖然降稅後，奶粉、藥品
在內地和香港的售價會收窄，或許部分人
會改在內地消費，但真正講究品質的消費
者，始終會較喜歡香港版的產品。

羅少雄表示，即使是同一產品，但內
地版和香港版始終有多少不同。以奶粉為
例，外國品牌均強調內地版、香港版，主
要配方、工藝、技術都是一樣，但差異在
於，可能香港版與內地版來自不同廠房，
而不同廠房的品質控制及用料，又可能略
有不同。 「以平治為例，這個德國品牌以
生產嚴謹、質量佳而出名，但不同廠房的
質量亦有出入，大家都知道德國廠生產係
最好最靚，泰國廠就差少少，所以識貨便
會指名要買德國廠。」

除了奶粉外，藥品及保健品亦出現類
似情況。有商會人士透露，以往經常在港
為親戚購買香港知名的藥油，及後該品牌
在內地已有銷售，原來以為日後不用再替
人帶貨。但不久後，這名親戚仍要求在港
購買該產品，原因是即使成分一樣，但用
後感覺內地牌效用不及香港好，故只好每
次繼續為這名親戚帶貨。再者，內地不時
出現假貨、過期貨或以次充好的情況，內
地人始終覺得在香港買東西會較放心，故
相信新措施對香港零售業影響有限。

▲羅少雄表示，真正講究品質的消費者
，始終會喜歡香港版的產品 資料圖片

▲《光榮使命》網上圖片


