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大漲小回可以接受

在內地股市偏軟和港市科網股回落
的拉動下，港股昨日繼續整固，恒指最
多曾跌至二九六一○，挫二五六點，收
市報二九六八六，跌一八○點。全日總
成交一千零二十六億元。

財政司司長陳茂波呼籲投資者審慎
投資，這個提醒起了作用，一些升到高
不可攀的股份，以及一些借勢湧高而無
實質支持的炒股，紛紛在回吐增強下軟
落，個別的還出現頗大的跌幅。我頭牌
之五大指標股只升了滙控，其餘的騰訊
、平保、港交所、吉利均跌。第二梯隊
也沒有好表現，工行、建行、中行、農
行、中銀香港跟市同行，選擇下滑的道
路。在升降韻律方面，下跌與上升之比
為九對一，壓倒性挫敗了好友的推手，
於是，讓 「市隨心走」，回幾多算幾多

，該是一個自然而合理的走勢了。
也不是說所有股份都黑過墨斗，濠

賭股升，是較佳板塊，公用股和個別收
租股轉好，也頗為明顯。例如中電、煤
氣都上升，希慎升越四十元關，漲近百
分三，也是 「技驚四座」。

恒指三○○○○點大關又一次可望
而不可即，這是合乎港股走勢規律的，
以往每次挑戰一個大關，都要歷盡艱辛
，幾番上落才辦得到，何況今次是 「大
位」三○○○○點呢？所以暫時與三○
○○○點緣慳一面亦可以理解，好友不
必氣餒。

再從周線圖看，已經連升四周，本
周若回落一周，也可以接受，是以好友
對 「維持秩序」的意欲並不緊迫。 「讓
子彈飛」，不加干預，只有好處而無壞
處。

大市向下尋求支持，恒指二九五○
○應是第一關口， 「大位」應為二九○
○○。

金價待新消息突破

小心銀行提早加息

拆息兩個月急升五成
美國下月加息機率超逾九成，這將是兩

年內第五次加息，累積加幅達到一厘二五，
如此上升幅度，環球金融市場與資產價格不
可能不受到影響。

事實上，對美息走勢十分敏感的本港銀
行同業拆借市場，近月明顯有較大反應，一
個月拆息由兩月前的零點五九厘，上升至昨

日的零點九二厘，累積升幅超逾五成。由於
拆息按揭利率是根據一個月銀行同業拆息作
為定價參考，隨着近日拆息急升，將會增加
置業者供樓支出。過去兩個月，每百萬元按
揭貸款，每月供款額已增加接近二百元了。

H按封頂實質無上限
值得留意的是，目前拆息按揭計劃普遍

是一個月拆息加一點三厘，且設有封頂利率
，通常是按最優惠利率（五厘二五）減三厘
一，即封頂利率為二厘一五。由於一個月拆
息昨日高見零點九二厘，拆息按揭實際利率
為二厘二二，已觸及二厘一五的封頂利率，
拆息按揭利率定在二厘一五，不會因拆息再
升而令按揭利率上調，避免因為拆息過度波
動，引致置業者供樓支出失去預算。

不過，這不代表銀行不可將拆息急升造
成額外的資金成本轉嫁至置業者身上，原因
是銀行可以直接上調最優惠利率，隨之拆息
按揭的封頂利率也會上移。

假設銀行調高最高優惠利率四分一厘至
五厘半，最新拆息按揭的封頂利率，便是二
厘四（五厘半減三厘一）。換言之，拆息按
揭實際上並沒有封頂利率！

可能上調最優惠利率
由於一個月拆息有直撲一厘大關之勢，

銀行資金成本將持續上升，這從個別銀行將

一年期港元定存利率上調至一厘二至一厘三
可以反映出來，這也意味着銀行調高最優惠
利率不遠了，隨時不等待下月美息加息，本
港銀行已上調最優惠利率。

事實上，美國已步入加息周期，2015年
底至今累積加息四次，但港息未有同步調升
，存在很大追加壓力，屆時股市、樓市等資
產價格將首當其衝。財爺不厭其煩發出利率
風險警示，投資者勿當耳邊風！
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近期港元拆息上升速度超出市
場預期，一個月同業拆息昨日升上
零點九二厘的九年新高，且有直撲
一厘大關之勢。目前大部分拆息按
揭（H按）利率已觸及封頂利率，
將迫使銀行上調最優惠利率，才能
抵銷額外增加的資金成本，意味銀
行可能提早加息，置業者要留神！

金針集

指點金山
第一亞洲商人金銀業營業部

高級副總裁 潘永康

期結前料橫行 暫宜觀望

昨日期指輕微高開3點報29913點，
曾升至29955點全日高位，其後反覆回
落，失守29700點關口，低見29641點，
全日基本於29700點附近好淡爭持。總
結全日，恒指收報29686點，跌180點。

上周大市順利破頂，期指一度升穿
30000點大關，高位見30208點，創十年
高位。從日線圖來看，經過上周急升後
，期指已於高位進入橫行整固階段，而

且周三為期指結算，更不易呈單邊走勢
。因此，結算前期指於29500至30000點
之間橫行機會較大，短線不妨先作觀望
，待結算後再作部署。

金沙料追落後
澳洲博彩收入持續向好，10月賭收

表現優於預期，11月數據將於本周五公
布，市場預期增長20%，而且聖誕節及
元旦將至，訂房情況已逐漸升溫，年底
旅遊旺季值得期待。金沙中國（01928
）今年於濠賭股中表現較為落後，短線
不妨分段吸納，值博率高。

技術分析方面，股價自10月中起於
36 至 38 元 之 間 形 成 橫 行 區 ， 而 且
10ROC及MACD呈明顯雙底背馳，整
固完成後有望向上突破。因此，不妨於
10天線約37元附近分段買入，若突破38
元阻力，目標可挑戰40元關口。窩輪部
署：金沙瑞銀認購證18420，行使價
42.55元，實際槓桿約9.1倍，到期日
2018年3月27日，屬於中期價外。此證
成交最為活躍且爆發力不俗。（筆者為
證監會持牌人士，並沒持有上述股份）

萬洲可望破位 看8.8元

萬洲國際（00288）首九個月生物
公允價值調整後純利為7.32億元（美元
，下同），按年升7.8%。期內，營業額
162.85億，按年升3.23%。主要受惠於
豬肉成本下降及產品升級。公司預計明
年國內生豬價格將會下跌，故加快屠宰
業務發展，同時加快結構調整，料明年
屠宰及肉製品業務分別錄雙位數及高單
位數增長。

屠宰業務「大進大出」
公司在過去五年已完成產業布局，

旗下屠宰業務將繼續 「大進大出」的策
略，各生產線開工時間由一更變為兩更
，以提高產能效率，從而擴大屠宰市場

份額。此外，作為全球最大的豬肉公司
，近年進行多次收購，鋪排全球採購網
絡，以擴充及加強公司的垂直整合產業
鏈，促使在全球市場上更具競爭力。

股價近日逆市上升，突破各條平均
線，更創下1個月新高位，市場資金追
捧落後藍籌下，短期有望突破10月高位
8.65元。可於現價買入，目標8.8元，跌
破7.9元止蝕。

這個月即將結束，金價最終能否打破過
去五年來的11月份都收跌宿命？還是繼續下
行趨勢，相信很快會有答案，而這個結果的
出現又有什麼啟示？自金價在2011年9月見
了歷史高位後，往後幾年間都是以下行趨勢
為主，直至2015年12月，美國終結了十年來
的零息政策，並採取第一次加息行動後，金
價這兩年間終見底反彈。

這個好像與市場關注美國加息，從而令
美元走強，金價走弱持相反走勢。但事實上
，金價整體走勢也不是一面倒，鑑於這次加
息過程確實有別於過往的加息程序和速度，
當金價每當遇上有較高加息機會的時候，熾
熱的氣氛又令金價以走跌為主。過往的文章
已談過多次，在此不再詳談。但筆者想大家
留意一下近期金價走勢較難突破區間的原
因。

其實，金價自10月已經出現反覆走勢，
並延續至今。牛熊雙方似乎沒有那個佔上絕
對的優勢，仍然保持在1300美元至1260美元
爭持狀態。形成這個局面相信有多方面的原
因，資金的流向確實是其中一個主要因素。
由於12月份加息已接近塵埃落定，但未來加
息的又似乎出現不明朗的狀況。上周剛發表
11月份的會議紀要，有部分理事仍然對未來
加息有 「確信不移」的信心；但有少數理事
仍擔心通脹數據持續疲弱，可能導致長期通
脹預期下降而反對近期的加息。

再者，明年聯儲局還有四名理事空缺要
填補，當中除了鮑威爾任主席一職等待本周
議會通過外，似乎其他候選人仍未知數，當
中有多少是鷹派或是鴿派（現時留任理事中
有三位屬於鷹派），確實對未來美國加息存
在不少不確定性因素。再看近期歐美GDP
增長，似乎經濟仍然樂觀，但美長短債息已
出現越收越窄的狀況（10年來低點），顯示
經濟有機會轉差的跡象。

另一方面，近期無論股市、樓市、油價
、食品都不斷上升和漲價；對財富效應較敏
感的股市和樓市又是否產生作用？對近期疲
弱的通脹數據形成強烈的對比，又會否往後
有追落後的情況出現呢？長期通脹的預測確
實不容易預測，客觀地說，也是近期美元形
成上落不定的底蘊。

如上文所說，金價過去一年間保持上升
勢頭，但這兩個月卻受美國12月加息和稅改
所影響下回落，近期再次反覆偏強，主要受
上述因素所影響，但基於美息略回穩，美元
或將找到支持。

而且，本周耶倫和多個理事都分別有發
言，也有美褐皮書的公布，可從而多角度了
解美國經濟最新狀況。估計金價1298至1303
美元有阻力，1282至1285美元是重要支持，
上下破位將有另一番景象。

三盛動作頻頻前景俏

三盛控股（02183）前稱利福地產
，公司於四月易手後，並於八月底改為
目前名稱，至今已進行數項注資，令公
司正式成為一間甚有規模的內地房地產
公司。公司由新股東入主至今，行動也
快捷準確，可見三盛老闆林榮濱及其管
理團隊執行能力非常之強，公司前景值
得看好。

三盛入主利福地產之後，旗下全資
附屬公司福州上盛和母公司旗下的三盛
投資成立合營公司，前者佔55%，後者
則佔45%，雙方分別出資11億元（人民
幣，下同）及9億元。這間合營公司將
會以16億元收購兩塊土地，而開發成本
是4億元。

五大區域覓地發展
公司早前宣布，以近5.5億元收購

香港中盛置業90%權益，另向新公司提
供近9億元貸款。中盛置業主要資產為
兩幅位於福建省平潭縣（《爸爸去哪兒
》第一集拍攝地點）的土地，面積分別
是7.55萬平方米及12.21萬平方米。

另外，八月底，三盛宣布，以代價
不超過8640萬元收購目標公司章丘正大
天源置業80%已發行股本，並同意提供
貸款合計6.88億元。目標公司主要從事
物業開發，並已完成開發濟南市章丘區
的三個項目，總面積為逾24萬平方米。
項目涉及與章丘區之安置房及其他住宅
樓宇之興建。目標公司六月份於濟南市

章丘區國土資源局舉行的競標中取得土
地，代價為8.2億元。

公司於11月公布，配售本金總額最
多1.35億美元一年期債券，年利率為
Libor加4.3%。至此，三盛的土地儲備
及項目已基本上建立起來，資金亦已到
位。

三盛在併購上經驗豐富，未來會主
力以併購壯大，拍賣拿地為輔。公司未
來收購步伐還會保持緊密，主要看好五
大區域：長三角、環北京、福建地區、
山東地區、西南地區。

執行強調「三精」要素
林榮濱強調，三盛控股目標是實現

規模和利潤擴張，執行上一直強調的三
大要素是 「三精」：精幹的團隊、精準
的投資、精緻的產品。

這 「三精」是公司實現目標利潤和
規模的戰略，每拿一個項目，可能在拿
下之前要看一百個項目。而重中之重是
精緻的產品，這樣才能提升溢價，才能
實現利潤目標。

經紀愛股
小牛金服行政總裁 連敬涵

頭牌手記 沈 金

股壇魔術師 高 飛

投資達人
比富達證券研究部高級研究員 陳曉光
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▲美國已步入加息周期，2015年底至今
累積加息四次


